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1. Anderung des B-Planes Nr. 31 der Gemeinde Sylt — Vorentwurf

1. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Der Campingplatz im Ortsteil Tinnum der Gemeinde Sylt besteht genehmigt seit 1970. Mit dem
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 31, der am 19.07.2006 Rechtskraft erlangte, erfolgte erstmalig eine
Uberplanung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit der Zielsetzung, dem Platz
Entwicklungsmdglichkeiten einzurdumen und damit die wirtschaftliche Tragféahigkeit, Struktur
und Qualitat gerade im touristischen Bereich zu verbessern.

Der Betreiber des Campingplatzes hat nunmehr einen Antrag auf Anderung des B-Planes Nr.
31 gestellt, mit der Zielsetzung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir weitergehende
Modernisierungs- und Umstrukturierungsmafinahmen auf dem Campingplatz zu schaffen.
Nach inzwischen ca. 16 Jahren Betrieb im derzeitigen Umfang haben sich die
Rahmenbedingungen im Campingtourismus weiterentwickelt. Dariber hinaus sind die
baulichen Anlagen auf dem Platz teilweise sanierungsbedurftig und bedirfen einer baulichen
Weiterentwicklung.

Konkret ging es mit dem Antrag des Betreibers darum, die baulichen Anlagen
(Empfangsgebédude mit Betreiberwohnung, Sanitar- und Betriebshalle sowie Gastronomie und
Kiosk) zu modernisieren und zu ordnen. Das Empfangsgebaude soll neu errichtet und darin
ergdnzende FunktionsrAume wie barrierefreie sanitare Anlagen, Kiche und Aufenthaltsraume
fur Campinggaste sowie Wasch- und Trockenraum untergebracht werden. Im Obergeschoss ist
weiterhin die Betreiberwohnung geplant, wie sie schon im jetzigen Gebaude vorhanden ist. Das
bisher errichtete Zelt fir Betriebszwecke soll abgebaut und im Anschluss an das
Sanitargebaude eine Betriebshalle errichtet werden. Daflr ist eine ausreichende Raumhdghe fir
die Zufahrt mit Betriebsfahrzeugen zu gewahrleisten. Die bestehenden Flachdachgebaude, in
denen eine Gastronomie sowie ein Kiosk untergebracht sind, sollen aufgestockt werden, um
erforderliche R&aume fur Personal sowie Lager und Betriebsraume unterzubringen.

Um zeitnah die dringend erforderlichen MaRnahmen an den Gebauden realisieren zu kénnen,
wurde zunéchst die beantragte Anderung des Bebauungsplanes fur die baulichen Anlagen
angestrebt. Im Zuge der Bearbeitung der Planung stellte sich heraus, dass der Betreiber neben
den hochbaulichen MaRnhahmen eine grundsatzliche Neustrukturierung des Platzes bereits
zeitnah anstrebt und hierfir bei einem Fachbiro die Erarbeitung eines Planungskonzeptes in
Auftrag gegeben hatte. Hierbei sollten die Standplétze -einhergehend mit einer Reduzierung der
derzeitigen Platzanzahl innerhalb des Gelandes- vergroRert werden, um den heutigen
Qualitats- und Platzanforderungen gerecht zu werden.

Teil der ersten Konzeptuberlegungen war zudem, den Platz nach Siden Uber den dort
vorbeifihrenden Weg hinaus zu erweitern, um einen Ausgleich fir die fortfallenden Standpléatze
zu schaffen. Dieser Ansatz wurde vom Betreiber auf Grund der fehlenden Flachenverflugbarkeit
verworfen.

Fir die beschriebenen hochbaulichen MaRnahmen ist eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich. Der bestehende Bebauungsplan sieht eingeschossige Flachdachbauten fir
Betriebsgebdude und im Empfangsgebaude ausschlielich eine Rezeption sowie eine
Betreiberwohnung vor.

Die geplante Umstrukturierung des Campingplatzes macht ebenfalls eine Planédnderung
erforderlich. Bei einem Platzumbau wéren auch die Festsetzungen zu Bepflanzungen nicht
mehr einzuhalten und sind entsprechend anzupassen.

Da die Gemeinde die angestrebten Veranderungen auf dem Campingplatz befurwortet, hat sie
mit dem Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 31 das erforderliche
Planverfahren eingeleitet.

Neben den beschrieben UmstrukturierungsmafRnahmen innerhalb des bestehenden Geléandes
strebt der Betreiber an, im 0&stlichen Anschluss an das Platzgelande, auf der
gegeniberliegenden Seite des Ziegeleiweges Teilflachen in eine Nutzung mit einzubeziehen,
um hier eine parallel Zufahrt zum Platz mit Wartebereich fir Anreisende zu schaffen und damit
die verkehrliche ErschlieBung des Platzes zu verbessern. Dariiber hinaus sollten in diesem ca.
10,0 m breiten Streifen Parkplatze, Standflachen fur Mullbehalter und Grinflachen vorgesehen
werden.

Dieser Bereich ist noch nicht Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses bzw. des
zugrundeliegenden Plangeltungsbereiches. Die mogliche Erweiterung der Planung und die dort
vorgesehenen MaRnahmen sollen jedoch im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeit- und
Behordenbeteiligung thematisiert werden, um die Umsetzbarkeit dieser MalRnahme
ergebnisoffen zu klaren.
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1. Anderung des B-Planes Nr. 31 der Gemeinde Sylt — Vorentwurf

2.1.

2.2.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 (B-Plan) der Gemeinde Sylt wird auf
der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und der Landesbauordnung fir Schleswig-Holstein (LBO) in den jeweils gultigen Fassungen
aufgestellt.

Gemal § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
gemal § 2a BauGB im Umweltbericht dokumentiert und zusammengefasst werden sollen. Der
Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Kapitel 13) und wird zeitgleich zur
Bauleitplanung erarbeitet. Fur die Bauleitplanung wesentliche Aussagen des Umweltberichtes
werden in Kapitel 7 zusammengefasst.

Der Geltungsbereich der vorliegenden B-Planédnderung ist durch den B-Plan Nr. 31 verbindlich
Uberplant. Eine formale Aufhebung dieser Planung wird nicht erforderlich. Die Festsetzungen
der 1. Anderung des B-Planes Nr. 31 werden die Festsetzungen des Ursprungsplanes
vollstéandig ersetzen.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der vorliegenden Planung gemaR § 10 (4) BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beigefugt. Diese gibt Auskunft Gber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Planung
bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden die Plane nach Abwagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurden.

Verfahren

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Sylt hat in seiner Sitzung am 12.09.2022 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 beschlossen.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgt im Rahmen einer
Auslegung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen.

Auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung werden ebenfalls die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt.

Weitere Verfahrensdaten werden im weiteren Verfahrensablauf erganzt.
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1. Anderung des B-Planes Nr. 31 der Gemeinde Sylt — Vorentwurf

3.1.

ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND

Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Sylt liegt im Zentrum der Insel Sylt und umfasst die Ortsteile Archsum, Keitum,
Morsum, Munkmarsch, Rantum, Tinnum und Westerland. Der Ortsteil Tinnum der Gemeinde
Sylt, in dem sich das Plangebiet befindet, liegt dstlich von Westerland relativ zentral innerhalb
des Gemeindegebietes.

Das Plangebiet schlie3t siidlich an die bebaute Ortslage von Tinnum an und umfasst mit den
Flurstlicken 27 und 28 den seit 1970 genehmigt bestehenden Campingplatz "Stidhérn" westlich
des Ziegeleiweges.

i

1 Gemelnde syt Tinnum
Flur: 7
Gemarkung; Tinnum

e

Plangeltungsbereich
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1. Anderung des B-Planes Nr. 31 der Gemeinde Sylt — Vorentwurf

Der Plangeltungsbereich wird begrenzt:

- im Norden durch den in einer 6ffentlichen Grinflache verlaufenen Strén"Wai,
- im Westen durch den Ziegeleiweg sowie,

- im Suden durch den Koogweg.

Der Geltungsbereich der Anderung des B-Planes umfasst eine Flache von ca. 2,00 ha. Das
Plangebiet befindet sich auf einer Hohenlage zwischen ca. 2,0 m und ca. 4,0 m Gber Normal-
Hoéhen-Null (NHN) und fallt leicht von Osten nach Westen hin ab.

Die sldliche Teilflache (Flurstiick 28) des Plangeltungsbereiches befindet sich im Eigentum des
Platzbetreibers. Die nérdliche Teilflache (Flurstlick 27) ist durch ihn gepachtet.

3.2. Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Die Flachen des Plangebietes werden als Campingplatz genutzt. Die Nutzung umfasst
unterschiedliche bauliche Anlagen, die der Nutzung dienen bzw. ihr zugeordnet sind, sowie die
Flachen fur Standplatze.

Das Geléande ist grotenteils, bis auf den Einfahrtsbereich zum Campingplatz, durch Gehdlze
eingegrunt. Westlich bzw. nordwestlich verlauft ein Graben. An der 0stlichen Seite des
Geltungsbereichs liegt eine Ackerflache. Die im Siden angrenzenden Flachen werden als
Grunlandflachen genutzt.

Nordlich grenzen Grinflachen und im Anschluss daran Wohnbauflachen an das Plangebiet an.

4, UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

4.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemall §1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Aussagen zu den Zielen der Raumordnung fir die Gemeinde Sylt finden sich im Regionalplan
fur den Planungsraum V (REP V) aus dem Jahr 2002 (bestehend aus der kreisfreien Stadt
Flensburg und den Kreisen Nordfriesland und Schleswig-Flensburg), in dem die Aussagen des
Landesraumordnungsplanes fir Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998 konkretisiert und
erganzt wurden. Der fur die Aufstellung der Regionalpléne relevante Landesraumordnungsplan
wurde im Jahr 2010 durch den Landesentwicklungsplan ersetzt, der seitdem die Entwicklung
des Landes bis zum Jahr 2025 vorgeben sollte.
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Auszug aus dem Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021)

Hierzu ist die Fortschreibung 2021 des LEP erfolgt, der am 17. Dezember 2021 wirksam
geworden ist und die Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2034 vorgibt.

Der Ortsteil Tinnum der Gemeinde Sylt ist im Landesentwicklungsplan als landlicher Raum
dargestellt. Der LEP formuliert Grundsatze fir die Entwicklung der landlichen Raume, Sie sollen
u.a. als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Lebensrdume gestarkt werden. (LEP,
Ziffer 2.3)
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1. Anderung des B-Planes Nr. 31 der Gemeinde Sylt — Vorentwurf

Die gesamte Insel Sylt und damit auch der Ortsteil Tinnum sind als Schwerpunktraum fir
Tourismus und Erholung dargestellt. Der LEP formuliert fur deren Entwicklung den folgenden
Grundsatz.

»In den Schwerpunktrdumen fir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung
besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwégung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, Ma3nahmen und Vorhaben bericksichtigt werden.

MaRnahmen zur Struktur- und Qualitatsverbesserung sowie zur Saisonverlangerung sollen hier
Vorrang vor einer reinen Kapazitatserweiterung des Angebots beziehungsweise dem Bau neuer
Anlagen haben. Zusétzliche Kapazitdten sind mdoglich, wenn sie eine Struktur- und/oder
Qualitatsverbesserung des Angebots bewirken.

Hochwertige Standorte, insbesondere in direkter Strand-, Wasser- oder Promenadenlage, fir
die die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich wird, sollen zur Starkung des ortlichen
und regionalen Tourismus hochwertigen Tourismuseinrichtungen und -angeboten vorbehalten
bleiben.

In den Raumen, die auch Teile des Kiistenmeers oder der Binnengewasser einschlielen, sollen
die Attraktivitat und die Erlebbarkeit dieser Raume fur Wassersportlerinnen und Wassersportler
und andere Nutzerinnen- und Nutzergruppen unter Beachtung der jeweiligen Ziele und
Grundsatze des Gewasser- und Naturschutzes erhalten und verbessert werden.

Die Stadte sollen durch Hotellerie- und Gastronomie-, Tagungs- und Veranstaltungs-, sowie
Kultur- und Einkaufsangebote, stadtebauliche MalRRnahmen und eine gute verkehrliche
Anbindung ihre Entwicklungschancen im Marktsegment Stadtetourismus verbessern.

Innerhalb der Schwerpunktraume fir Tourismus und Erholung soll die touristische
Infrastrukturplanung abgestimmt werden.“ (LEP, Ziffer 4.7.1)

Der LEP stellt ebenfalls einen Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft dar. Sie umfassen
nach Aussage des LEP groRraumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen
ausgestattete  Landschaften, Biotopverbundachsen auf Landesebene sowie die
Biospharenreservate  ,Schleswig-Holsteinisches ~ Wattenmeer  und Halligen® und
,Flusslandschaft Elbe —Schleswig-Holstein®. Sie dienen als Planungsgrundlage fir ganzheitliche
Schutzansatze sowie zur Entwicklung grof3flachiger naturbetonter Landschaftsbestandteile und
Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensraumen und Lebensgemeinschaften. In
den Regionalplanen sind diese Raume weiter differenzierend als Vorbehaltsgebiete flr Natur
und Landschaft darzustellen.

Der Regionalplan fir den Planungsraum V stellt keine Uber die Darstellungen des LEP
hinausgehenden Vorgaben dar. Der Bereich des Plangebietes ist nicht mit einer Kennzeichnung
eines Vorranges fur naturraumliche Belange versehen. Das Plangebiet grenzt siidlich an den im
Regionalplan dargestellten baulich zusammenhéangenden Siedlungsbereich eines zentralen
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Auszug aus dem Regionalplan Planungsraum V (2002)
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1. Anderung des B-Planes Nr. 31 der Gemeinde Sylt — Vorentwurf

4.2.

4.3.

Der derzeitige Stand der vorliegenden Planung entspricht mit seinen Zielsetzungen den
landesplanerischen Vorgaben.

Hinweis:

Die Regionalplane werden derzeit fur Schleswig-Holstein neu aufgestellt. Dabei erfolgt ein
Neuzuschnitt der Planungsraume und eine Neubezeichnung. Die Gemeinde Sylt wird kunftig
dem Planungsraum | zugeordnet sein.

Der Entwurf des Regionalplanes trifft keine zu beachtenden, von den bisherigen Darstellungen
abweichende Aussagen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) stellt mit der 12. Anderung des F-Planes der seinerzeitigen
Gemeinde Sylt-Ost, dessen Aufstellungsverfahren im Dezember 2002 abgeschlossen wurde,
ein Sondergebiet ,Camping® dar.

7
Les — 8=

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Sylt-Ost (2002)

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird daher nicht erforderlich. Die fur das Plangebiet
vorgesehenen Festsetzungen entwickeln sich aus den Darstellungen des F-Planes.

Der dstlich an das Plangebiet angrenzende Bereich wird im F-Plan als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Sollte hier angrenzend an den Ziegeleiweg eine Inanspruchnahme
eines ca. 10,0 m breiten Streifens fur ErschlieBungs- und Parkplatzflachen erfolgen, wére zu
prufen, ob dies eine Anderung des F-Planes erforderlich macht. Auf Grund der nicht
parzellenscharfen Darstellungen des F-Planes, der relativ geringen GréRRe der Flache und da
keine hochbaulichen MaRRnahmen vorgesehen sind, kénnte auch die Auffassung vertreten
werden, dass eine F-Plananderung hierfur nicht erforderlich wird.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fur die Gemeinde Sylt-Ost (UAG - Umweltplanung und -audit GmbH 2002)
stellt die Flache des Geltungsbereichs als Campingplatz dar, die von Hecken eingegriint ist. Es
wird auf eine Leitungstrasse hingewiesen, die sidlich des Campingplatzes verlauft, dartiber
hinaus wurde das vorgeschlagene Landschaftsschutzgebiet aus dem Landschaftsrahmenplan
Ubernommen.

Weitergehende Aussagen und Darstellungen kdénnen dem Kapitel 12, Umweltbericht
enthommen werden.

Seite: 8
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1. Anderung des B-Planes Nr. 31 der Gemeinde Sylt — Vorentwurf

4.4,

4.5.

Bebauungsplanung

Der Geltungsbereich der vorliegenden B-Plané&nderung ist durch den B-Plan Nr. 31 verbindlich
Uberplant, der am 19.07.2006 rechtskréftig wurde.

Der B-Plan Nr. 31 setzt als Art der Nutzung ein Sondergebiet, das der Erholung dient, fest. Im
dstlichen Bereich sind Baufelder fur die hochbauliche Nutzung in Verbindung Festsetzungen zur
zulassigen Art und dem Mal3 der Nutzung innerhalb dieses Bereiches.

Die Standplatze wurden unverbindlich in die Planzeichnung aufgenommen, allerdings gibt die
grinordnerische Festsetzung zu gliedernden Anpflanzungen eine Strukturierung des Platzes in
den Grundziigen vor.

Festgesetzt wurden 164 Standplatze als maximal zuldssige Anzahl, von denen hoéchstens 55
Standplatze zur ganzjahrigen Nutzung zugelassen wurden. Diese sind nach der bestehenden
Festsetzung ausschlieBlich im 6stlichen Platzteil zulassig. Maximal 38 Standpléatze dirfen
zugunsten von Wohnmobilen genutzt werden.

/ "E];E? "f ““ g |- ‘l L}J ll:lj“‘ \ﬁ'—‘ \‘ ETJL\‘ \\\Q\,f)/ ” Planzeichen (e panzvos)

| | Satzung der Gemeinde Sylt-Ost iiber den Bebauungsplan Nr. 31 L At / | | Artderbaulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr1 BauGB)

/ fiir das Gebiet westiich des Ziegeleiweges, sidiich des Strandweges und ndrdiich des Koogweges im Ortsted Tinnum @ Sondergebiet das der Erholung dient
Hier: Campingplatz (§11 Bauv0)

Bauweise, Baugrenzen (§'9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenzen

e

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

fiir Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
__ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
............ fiir Bepflanzungen und den Erhat von
T standortgerechten Baumen und Strauchem
Sonstige Planzeichen (§.9 Abs. 1 Nr.: 7 BauGB)
mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Angaben ohne Normcharakter

[Tl Fahiwege

[}—H:H Standplatze

Flurstiicksgrenzen

28 Flursticksnummer

Vorhandene Gebéude

Planzeichnung des B-Planes Nr. 31

Im Rahmen ortlicher Bauvorschriften sind zudem grundlegende Vorgaben zur Gestaltung der
baulichen Anlagen sowie der unbebauten Grundsticksflachen Bestandteil der Planung.

Eine formale Aufhebung dieser Planung wird nicht erforderlich. Die Festsetzungen der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 31 werden die Festsetzungen des Ursprungsplanes vollstandig
ersetzen.

Nordostlich grenzt die 1. Anderung des B-Planes Nr. 51 an den Plangeltungsbereich an, der ein
Mischgebiet im Osten und Flachen fur die Landwirtschaft im westlichen Bereich festsetzt.

Nordlich grenzt der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15 an, der unmittelbar angrenzend eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® und weiter nérdlich reine Wohngebiete
festsetzt.

Sonstige gemeindliche Planungen

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Satzung der Gemeinde Sylt nach § 172
BauGB uber die Erhaltung baulicher Anlagen -Erhaltungsgebiet Ortsteil Tinnum- vom
27.11.2010.

Innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31
sind die Regelungen der Satzung jedoch nicht anzuwenden.
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5.1.

PLANUNG

Planungskonzept / Vorhabenplanung

Die vorliegende Plandnderung greift mit ihren Festsetzungen die Grundziige eines durch den
Betreiber in Auftrag gegebenen Vorhabenkonzeptes auf und versucht innerhalb dieses
Konzeptes moglichst weitgehende Freiheiten in der Umsetzung zu belassen.

Zum besseren Verstandnis der Planung wird nachfolgend das derzeit verfolgte Konzept auch
anhand des vorgelegten Erlauterungsberichtes beschrieben.

Es ist beabsichtigt, die hochbaulichen Anlagen (Empfangsgebaude mit Betreiberwohnung,
Sanitar- und Betriebshalle sowie Gastronomie und Kiosk) zu modernisieren und zu ordnen.

Das Empfangsgebaude soll neu errichtet und darin ergdnzende Funktionsraume wie
barrierefreie sanitdre Anlagen, Kiche und Aufenthaltsraume fiir Campinggaste sowie Wasch-
und Trockenraum untergebracht werden. Im Obergeschoss ist weiterhin die Betreiberwohnung
geplant, wie sie schon im jetzigen Gebaude vorhanden ist. Das bisher errichtete Zelt fir
Betriebszwecke soll abgebaut und im Anschluss an das Sanitdrgebdude eine Betriebshalle
errichtet werden. Dafur ist eine ausreichende Raumhdhe fur die Zufahrt mit Betriebsfahrzeugen
zu gewahrleisten. Die bestehenden Flachdachgebaude, in denen eine Gastronomie sowie ein
Kiosk untergebracht sind, sollen aufgestockt werden, um erforderliche Raume fir Personal
sowie Lager und Betriebsraume unterzubringen.

Neben den hochbaulichen MaRhahmen wird eine grundsatzliche Neustrukturierung des Platzes
anstrebt. Hierfir wurde bei einem Fachbiro die Erarbeitung eines Planungskonzeptes in
Auftrag gegeben. Grundséatzlich sollen die Standplatze -einhergehend mit einer Reduzierung
der derzeitigen Platzanzahl innerhalb des Gelandes- vergroRert werden, um den heutigen
Qualitats- und Platzanforderungen gerecht zu werden.

Die auliere Erschlielung des Campingplatzes erfolgt weiterhin von Norden von der Keitumer
LandstraBe (Kreisstrale 117) als 0berdrtlicher ErschlieBung ausgehend, durch die
bestehenden Wohngebiete entlang der DirksstraBe und des Ziegeleiweges. Die Zufahrt
verbleibt am derzeitigen Standort im Verlauf des Ziegeleiweges und wird nur geringfugig
angepasst und verbreitert.

Derzeit wird geprift, ob im dstlichen Anschluss an das Platzgelande, auf der
gegentberliegenden Seite des Ziegeleiweges Teilflachen in eine Nutzung mit einbezogen
werden kdnnen, um hier eine parallele Zufahrt zum Platz mit Wartebereich flr Anreisende zu
schaffen und damit die verkehrliche ErschlieBung des Platzes zu verbessern. Dartber hinaus
sollen in diesem ca. 10,0 m breiten Streifen Parkplatze, Standflachen fur Mullbehalter und
Grunflachen vorgesehen werden.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber den Ziegeleiweg mit Schrankenanlage und der nérdlich auf
der Campinganlage ost-westlich verlaufenden HaupterschlieBungsstral3e mit nach Siiden und
Norden abzweigenden Stichwegen.

Die ErschlieBungswegeplanung erfolgt auf Grundlage einzuhaltender Mindeststandards der
aktuellen Campingplatzverordnung unter Einbeziehung brandschutzrechtlicher Brandgassen-
Anforderungen mit Anbindung an den verkehrstechnisch umgebenden Bestand in grofl3ztigiger
Ausbauauslegung wie folgt:

- HaupterschlieBungsstraf3e in Ausbaubreite B gesamt = 5,50m (Asphalt oder Pflaster) mit
beidseitigem tberfahrbarem Randstreifen in B=0,25m zu den Standplatzen mit

- Vollausbau (VerschleiRschutz) der ErschlieBungsstichwege-Einmindungsbereiche (Asphalt
oder Pflaster),

- Standplatz-ErschlieBungs-Stichwege in wassergebundener Gesamt-Ausbaubreite 3,00m
(4,00m) mit beidseitigen befahrbaren Randstreifen je B=0,25 m zu den angrenzenden
Standplatzflachen,

- ErschlieBungswege Wohnmobilstellplatze wassergebunden B=5,50-6,00m je mit teilweise
beidseitigen befahrbaren Randstreifen B= 0,25m.

Innerhalb des Gelandes ist eine gestalterische Optimierung von Standplatzflachen fir
verschiedene touristische Nutzungen vorgesehen, die Standplatze fiur Dauercamping,
Touristencamping und Wohnmobiltourismus vorhalten soll. Folgende Aufteilung der Standplatze
ist entsprechend dem derzeitigen Stand des Konzeptes und der dortigen Beschreibung
vorgesehen.
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5.2.

- Dauercamping-Standplatzbereich mit 35 Komfortstellplatze mit 99-142m2 mit Frischwasser,
Abwasser und Elektroversorgung im ¢stlichen Bereich,

- im nordlich und &stlich angrenzenden Standplatzbereich  Uberwiegend als
Caravanstellplatze touristisch genutzte 33 Komfortstellplatze von 102 bis zu 117 m2
entsprechend der aus der konstruktiven Vorentwurfsplanung ergebenden Stellplatzflachen
jeweils mit E-Versorgungsstellen, Wasser- und Abwasser,

- westlich angrenzend im sidéstlichen Bereich ein Hauptbereich der touristisch auf Sylt
besonders gefragten Wohnmobil-Stellplatze gleichfalls als zusammenhangende Anlage mit
vergleichsweise groBen im Bedarfsfall auch anderweitig nutzbaren PlatzgrofZen
entsprechend der unterschiedlichen Wohnmobil- Fahrzeuglangen: 31 Wohnmobil-
,Touristen-Komfortplatze von 80 — 102m2 gleichfalls je mit Frisch- und Abwasser sowie E-
Versorgung sowie

- im norddstlichen Bereich auf der ehemaligen Zeltwiese Touristencamping mit Bereitstellung
von 22 unterschiedlichen Standplatzen in GrélRen von 83 bis zu 119 m2 mit
Elektroanschluss und separaten Frischwasserentnahmestellen.

Erganzend ist die Anlage einer Wohnmobilentsorgungsstation sowie einer KFZ-E-Ladestation
fur 2 KFZ geplant.

Neugestaltungsstudie V3
Bestandsplatz mit Erweiterungsflache

Insel Camping Sylt Siidhérn
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Lageplankonzept zur Umgestaltung (Geo-Top Vermessungs- und Ingenieurbiiro Berger, Lubeck)

Als weitere familiengerechte Ausstattung ist die Neuanlage eines Spielplatzes in unmittelbarer
Nahe des Touristenstellplatz- und Wohnmobilstellplatzbereichs in zentraler Lage mit
angrenzenden FuRwegfihrungen vorgesehen.

Zur Abgrenzung der Planungsflachen zu den Bestandsflachen bzw. Flachen unterschiedlicher
Nutzungen sind u.a. auch aus gestalterischen Grinden neben Heckenanpflanzungen auch
Pflanzwallanlagen B=2,00-2,50m geplant. Hier sollten regional typische Hecken- und
schattenspendende Baumarten zum Einsatz kommen.

Ziele der Planung

Die Planung verfolgt die Zielsetzung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
weitergehende Modernisierungs- und UmstrukturierungsmalBnahmen auf dem bestehenden
Campingplatz zu schaffen. Hiermit soll das bestehende Angebot qualitativ verbessert und
nachhaltig gesichert werden.

Der Campingplatz in Tinnum ist einer von vier Campingplatzen in der Gemeinde Sylt Sylt und
stellt in diesem Tourismus-Segment ein wichtiges Ubernachtungsangebot auf der Insel dar.
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5.4.

Insofern liegt ein zukunftsfahiger und nachhaltiger Betrieb des Platzes auch im Interesse der
Gemeinde Sylt.

Auf Grund der grof3en Nachfrage nach Standplatzen insbesondere durch Wohnmobilreisende
soll im Zuge der Planung geprift und entschieden werden, ob der Anteil der ganzjéhrig
nutzbaren Pléatze erhoht werden oder die entsprechende Regelung vollsténdig entfallen kann.
Durch die Begrenzung der Dauerstandplatze fir Wohnwagen kann einer méglichen Entwicklung
des Platzes in ein festes ,Wochenendhaus- oder Ferienhausgebiet” unterbunden werden.

Vor dem Hintergrund der Lage des Platzes am Siedlungsrand des Ortsteiles im Ubergang zum
AuBenbereich und einer erweiterten ganzjahrigen Nutzung ist der landschaftsgerechten
Einbindung des Platzes weiterhin besondere Bedeutung zuzumessen.

Fur die Vorbereitung der Umsetzung des konkreten Vorhabens zur weiteren touristischen
Entwicklung in der Gemeinde wird die Aufstellung der vorliegenden 1. Anderung des B-Planes
Nr. 31 erforderlich.

Die wesentlichen stadtebaulichen Ziele bei der Planung sind zusammengefasst

die Beachtung der Belange der mittelstdndischen Wirtschaftsstruktur einhergehend mit der
Berucksichtigung der Belange zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

die Erfullung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

die geordnete Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur unter Beachtung des Belanges der
Erhaltung des Ortsbildes

die Erfullung der Bedirfnisse nach Erholung sowie

die Berucksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes.
Weitergehende Erlauterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung sowie zum
stadtebaulichen Konzept finden sich in den entsprechenden Kapiteln der Begriindung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die stadtebauliche Gestalt des Plangebietes nur
unwesentlich verandert. Die Nutzung als Campingplatz hat seit vielen Jahren Bestand. Durch
die Neustrukturierung besteht die Mdglichkeit, das Erscheinungsbild insgesamt zu verbessern
und die Nutzung nachhaltiger zu gestalten.

Die in begrenztem Umfang vorgesehene Bebauung durch Gebaude sowie die Zuwegungen
werden zu einer Versiegelung und einer Beeintrachtigung der natirlichen Funktionen des
Bodens filhren. Eine Vorbelastung ist durch die bestehende Nutzung jedoch bereits gegeben.
Ein Ausgleich hierfir wird -soweit erforderlich- im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
ermittelt und auf geeigneten Ausgleichsflachen bereitgestellt.

Im Zuge der Planung sind die Fragen der geordneten Ableitung des anfallenden Regenwassers
abzuarbeiten und ggf. entsprechende Aussagen und Maf3nahmen in die Planung aufzunehmen.

Durch Vorgaben zur Héhenentwicklung und zur Gestaltung der Gebdude sowie des Erhalts
bestehender Grinstrukturen und der Schaffung einer inneren Durchgrinung des
Campingplatzes soll eine stadtebaulich méglichst vertragliche Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild erfolgen.

Durch die Uberplanung wird die Gesamtstellplatzanzahl zugunsten einer Qualitatssteigerung
reduziert. Die Verkehrsbelastung der an das Plangebiet angrenzenden Verkehrswege wird sich
durch die vorgesehene Ansiedlung nach derzeitiger Einschatzung daher nicht erhéhen.

Hinsichtlich der Nutzungen im Plangebiet kann die Aussage getroffen werden, dass keine
Konflikte mit angrenzenden Nutzungen zu erwarten sind.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Planung sowie Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen untereinander oder
durch bereits vorhandene Nutzungen selbst sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Die ausfihrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen im Umweltbericht, der im weiteren Verfahrensablauf entwickelt wird.

Alternativenpriifung

Eine Prifung alternativer Standorte entfallt im vorliegenden Fall. Die Nutzung ist seit vielen
Jahren an dem bestehenden Standort etabliert und die Planung auf den Standort bezogen.
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6. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Zum derzeitigen Planungsstand liegen ein Vorentwurf der Planzeichnung (Teil A) und der
textlichen Festsetzungen (Teil B) vor.

Dem Vorentwurf liegt zwar ein durch den Betreiber beauftragtes Konzept zum Platzumbau
zugrunde, die Planung soll im Sinne einer Angebotsplanung dennoch eine mdglichst grofRe
Flexibilitat hinsichtlich der konkreten Umsetzung und hier insbesondere der Aufteilung der
Standplatze gewahrleisten. Durch die bereits bestehende Nutzung sind die Erschlie3ung sowie
die Standorte der hochbaulichen Anlagen vorgegeben und werden ebenso wie eine zentrale
Grinflache in der Planung festgesetzt.

6.1. Artund MaR der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden entsprechend der angestrebten Nutzung als
Sondergebiet, das der Erholung dient (SO) mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiet -
Campingplatz® festgesetzt. Auf Grund unterschiedlicher Regelungen zur Nutzung und auf
Grund der Lage innerhalb des Plangebietes werden drei Teilgebiete gebildet.

Die festgesetzten Sondergebiete SO 1 bis SO 3 dienen dem voriibergehenden, zeitlich
begrenzten Abstellen von Zelten und Wohnwagen zu Zwecken der Erholung auf maximal 140
Standplatzen sowie den dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung
des Gebietes. Mit der Festsetzung von 140 Standplatze erfolgt gegeniber der
Ursprungsplanung eine Reduzierung der Gesamtanzahl um 24 Standplatze.

Zulassig sind:
a) touristisch genutzte Standplatze fur Zelte und Wohnwagen,
b) maximal 35 Dauerstandplatze fir Wohnwagen ausschlief3lich im Teilgebiet SO 1,

c) Gebaude, die der Ver- und Entsorgung sowie der Unterhaltung des Plangebietes und der
Unterbringung von Gemeinschaftseinrichtungen dienen, an den in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten (Baufelder mit besonderem Nutzungszweck) mit den
zugelassenen Nutzungen entsprechend Textziffer 1.3, a) bis d),

d) Anlagen fir die Freizeitgestaltung auch innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen
sowie

e) Einrichtungen fur den Betrieb und die Unterhaltung des Gebietes einschlie3lich von
Standorten flr E-Ladestationen sowie die Ver- und Entsorgung der Wohnwagen auch
innerhalb der festgesetzten privaten Verkehrsflachen.

Der Platz soll weit Uberwiegend touristisch genutzten Standplatzen dienen. Der Anteil an
mdoglichen Dauerstandplatzen liegt mit 35 Platzen bei ca. 25 % und ist entsprechend der
Bestandssituation im westlichen Bereich vorgesehen. Die urspriinglich vorgesehene Anordnung
fur die Ganzjahresplatze im &stlichen Bereich wurde nicht umgesetzt, da sie vermutlich nicht
praktikabel war.

Am nordlichen Rand sowie im gesamten dstlichen Bereich, nordlich und sudlich des zentralen
Bereiches mit den Versorgungs- und Servicegebauden sind als Touristikplatze vorgesehen und
festgesetzt wobei sich die Standplatze fur Wohnmobile vorrangig im sidoéstlichen Bereich
befinden sollen.

Fir die vorhandenen und teilweise neu zu errichtenden bzw. baulich zu verdndernden Gebaude
werden Uberbaubare Flachen definiert. Die Festsetzung der Art der Nutzung erfolgt hier tber
die Bestimmung des besondere Nutzungszweckes fur die Baufelder 1 bis 5 und folgt den
bestehenden bzw. beabsichtigten Nutzungen.

Folgende Regelungen zur Art der zuldssigen Nutzung werden getroffen:

a) Im Baufeld 1 mit der Zweckbestimmung -Rezeption / Versorgung- sind Anlagen zur
Unterhaltung des Gebietes (Rezeption, Blro), Gemeinschaftseinrichtungen (Kichen,
Aufenthaltsraum) und sanitédre Anlagen sowie maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

b) In den Baufeldern 2 und 3 mit der Zweckbestimmung -Gastronomie / Kiosk- sind eine
Schank- und Speisewirtschaft sowie ein Kiosk -einschlief3lich der notwendigen Funktions-,
Lager-, Personal- und SanitarrAume zuldssig-, die vorrangig der Versorgung des Gebietes
dienen.

c) Im Baufeld 4 mit der Zweckbestimmung -Versorgung- sind sanitare Anlagen und
Einrichtungen zuldssig.
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6.3.

6.4.

d) Im Baufeld 5 mit der Zweckbestimmung -Betriebshalle- sind Anlagen und Einrichtungen
fur die Unterhaltung und Pflege des Gebietes zulassig.

Das Malf3 der baulichen Nutzung fur die Hochbauten wird Uber die Festsetzung einer absoluten
Grundflache (GR) innerhalb der Baufelder gesteuert, die sich zwischen 175 m2 und 350 m?
bewegt. Fur die Baufelder 1 und 5 ist der Neubau eines Rezeptionsgebdudes mit
Gemeinschaftseinrichtungen und einer Betreiberwohnung sowie einer Betriebshalle
vorgesehen. Bei den Baufeldern 2 bis 4 handelt es sich um bestehende Geb&ude die
aufgestockt bzw. geringfiigig erweitert werden kdnnen.

Die fur die Baufelder mit besonderem Nutzungszweck festgesetzten Grundflachen durfen
zugunsten von unselbstandigen, an das Gebaude herangebaute Terrassen um maximal 15 %
erhéht werden. Hiermit wird hinsichtlich dieser flachenversiegelnden Nutzung eine klare
Vorgabe getroffen.

Die  weitergehende  Flacheninanspruchnahme  fir  Verkehrsflachen und  sonstige
ErschlieBungsflachen erfolgt durch eine entsprechende Festsetzung. Demnach darf zuséatzlich
zu der Flachenversiegelung in den Baufeldern 1 bis 5- die maximal zu versiegelnde
Grundflache eine GroRRe von

a) 1.800 mz2fir die als private Verkehrsflachen festgesetzten ErschlieBungsflachen,

b)  3.500 m? zugunsten von ErschlieBungsflachen innerhalb der Sondergebiete, die nicht als
private Verkehrsflachen festgesetzt sind, Wege- und Platzflachen sowie Anlagen zur
Freizeitgestaltung (z.B. Spielgerate und -flachen, Grillhitte) innerhalb der festgesetzten
Sondergebiete und der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung -Parkanlage /
Spielplatz- und

c)  6.000 m2 zugunsten der Befestigung von Stellplatzen innerhalb der Sondergebiete 1 bis 3
des Campingplatzgebietes nicht tiberschreiten.

Die definierten FlachengroRen stellen die maximale Flacheninanspruchnahme dar und dienen
als Grundlage fur die Bilanzierung des Eingriffes in das Schutzgut Boden sowie den
Ermittlungen zur Regenwasserableitung.

Hohe der baulichen Anlagen

Zur Einbindung der Bebauung in das vorhandene Gelande und die Umgebungsbebauung
erfolgen Hohenfestsetzungen fur die Hohe des ErdgeschossfertigfuRbodens, die Hohe der
Gebaude sowie der Traufen.

Die Festsetzung der Trauf- und Gebaudehthe ist bezogen auf die Ho6he des
Erdgeschossfertigfulibodens. Dieser darf eine Héhe von 0,50 m tGber dem hdchsten Punkt des
gewachsenen Bodens innerhalb des jeweiligen Baufeldes nicht Gberschreiten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Geb&audehdhen orientieren sich auch
hinsichtlich der geplanten Neubebauung weitgehend am baulichen Bestand und bewegen sich
zwischen 3,50 m und 5,00 m fir die Traufhdhen sowie 4,50 m und 8,50 m fir die
Gebaudehohe.

Als Gebaudehohe gilt der obere Abschluss des Gebaudes. Abgas- und Luftungsschornsteine
durfen die festgesetzte Gebaudehthe um maximal 1,0 m Gberschreiten.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Garagen und Carports sind im gesamten Plangebiet unzuléassig, da sie dem Charakter des
Plangebietes nicht entsprechen und auch nicht erforderlich werden.

Klarstellend ist festgesetzt, dass Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Wéarme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, im gesamten Plangebiet auch auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie innerhalb der festgesetzten Grinflachen, soweit die dort
festgesetzten Entwicklungsziele bzw. Nutzungen nicht beeintrachtigt werden, zulassig.

Grinordnerische Festsetzungen

Grinordnerische Festsetzungen werden in erster Linie zur auReren Eingrinung und inneren
Durchgriinung des Platzes vorgesehen.

Die innere Gliederung der Standplatzbereiche ist mit Hecken vorgesehen. An den in der
Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der festgesetzten privaten Grunflachen sowie
zur Gliederung der Standplatzflachen sind standortgerechte und heimische Laubholzhecken
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7.1.

anzupflanzen. Fur die zweireihig anzulegende Anpflanzung ist 3 x verpflanzte
Baumschulqualitat zu verwenden. Es sind Gehdlze aus heimischer Anzucht zu verwenden.
Ziergeholze sind unzuldssig. Die Hecken durfen zugunsten von Durchgangen fur
Wegeverbindungen bis zu einer maximalen Breite von 1,50 m unterbrochen werden.

Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung -Parkanlage und Spielplatz- ist,
ebenso wie die nicht durch Standplatze versiegelten Flachen der Stellplatze als Rasen- /
Wiesenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Die randliche Einfassung des Plangebietes besteht derzeit aus einer heckenartigen
Gehdlzpflanzung, die sich teilweise auch auBerhalb des Plangeltungsbereiches befindet. Zu
deren dauerhaftem Erhalt ist festgesetzt, dass auf den randlichen Standplatzflachen zu den
angrenzenden Bepflanzungen ein 1,50 m breiter Saumstreifen von jeglicher Nutzung
freizuhalten und als Rasen- / Wiesenflachen anzulegen und zu unterhalten ist. Die Abgrenzung
der Flache ist in geeigneter Weise kenntlich zu machen. Bodenauffiillungen und -abgrabungen
im Rahmen der notwendigen Profilierung der Standplatze dirfen innerhalb des Saumstreifens
0,50 m nicht Gberschreiten.

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der bestehenden wie auch der neu anzupflanzenden Gehdlze sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemdlR 8§ 34 Abs. (4) des
Bundeswasserstralengesetzes (WaStrG) in der derzeit gultigen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrfihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der WasserstraBe aus sollen weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WasserstraRen- und Schifffahrtsamt
Lubeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Im Sinne der Bewahrung des Ortsbildes und einer guten Einflgung von Neubauten und
baulichen Veranderungen in das Ortsbild sollen im Plangebiet im Rahmen der Festsetzung von
ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 LBO die &uf3ere Gestaltung der baulichen Anlagen,
beziiglich der Form und der Material- und Farbgebung sowie der Werbeanlagen geregelt
werden, um eine ansprechende und harmonische Einfiigung in die Umgebungsbebauung und
die umgebende Landschaft gewahrleisten zu kénnen.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und der Werbeanlagen

Die Im gesamten Plangebiet ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur in rotem
bis rotbraunem, gelbem, weiem oder weild geschlammtem sowie mit Mischténen der
genannten Farben gestaltetem Verblendmauerwerk zuldssig. Zulassig ist auch die Gestaltung
mit einer Holzverkleidung aus flachen, naturbelassen oder farblos lasierten Brettern.

Diese Gestaltungsvarianten entsprechen den in der Gemeinde ublichen und ortstypischen
Gestaltungsmerkmalen und schlieRen gestalterisch stark abweichende Gebaude aus.

Fur Teilflachen der Fassaden bis zu einem maximalen Flachenanteil je Fassadenseite von 40%
und fur die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen (z.B. Tur- und
Fensterlaibungen, Schmuckelemente) dirfen auch andere Baumaterialien und Farben
verwendet werden. dies erweitert den Gestaltungsmaoglichkeiten mit modernen Materialien ohne
den urspriinglichen Gestaltungswillen in den Hintergrund zu dréngen.

Fassadenverkleidungen aus Kunststoff sowie die Verwendung von Leucht- und Signalfarben
sind unzuldssig. Hiermit werden zum einen negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild
vermieden und zum anderen Kklimaschadliche Baustoffe fiir Fassaden weitgehend
ausgeschlossen.

AfS - Guntram Blank — GFN mbH Seite: 15



1. Anderung des B-Planes Nr. 31 der Gemeinde Sylt — Vorentwurf

7.2.

Fur die Gestaltung der Fassaden von hochbaulichen Nebenanlagen (z.B. Unterstande,
Grillnttte) erfolgt eine klare gestalterische Vorgabe. Diese sind nur mit Holzverkleidungen aus
flachen Brettern naturbelassen oder farblos lasiert zulassig.

Die Festsetzung der Dachform und die Art der Dacheindeckung orientieren sich ebenfalls an
ortstypischen Gestaltungsvarianten und unterbinden stérende Einflisse auf die Umgebung. Die
Dachneigung orientiert sich an dem Nutzungszweck der jeweiligen Gebaude. Vor dem
Hintergrund einer ortstypischen Gestaltung der Bebauung sind Dachsteine mit hochglanzenden
Oberflachen generell unzulassig. Insbesondere im Ubergangsbereich zur Landschaft stellen
sich derartige Dachflachen als Fremdkérper dar.

Zugunsten einer ruhigen Dachlandschaft werden Regelungen zur maximalen Breite von
Dachgauben sowie Dachaufbauten sowie zu deren Mindestabstand zu den Ortgangen und
untereinander getroffen. Maf3gebend fur die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu
den seitlichen Dachabschlissen (Ortgang) ist dabei die &ufl3ere Begrenzung der jeweiligen
seitlichen AulRenwand der Dachgauben oder Dachaufbauten. Als Gebaudelénge gilt die Lange
zwischen den &ufleren Begrenzungen der aufgehenden AuRBenwande des Gebaudes.
Verhindert werden soll damit auch, dass Dacher durch UbergroRe Gauben bei Beibehaltung
einer bauordnungsrechtlichen Einordnung als Nichtvollgeschoss ,aufgeklappt® werden.

Ebenfalls zugunsten einer ruhigen Dachlandschaft sind Regelungen zu Solaranlagen auf
Dachflachen erfolgt. Deren Verwendung ist auf den Hauptgebauden ausschlie3lich auf
geneigten Dachflachen parallel zur Dachflache zuldssig. Zu Ortgangen, Firsten und Traufen
sowie zu Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Dacheinschnitte werden
aus gestalterischen griinden generell ausgeschlossen.

Abweichungen von den vorgenannten Regelungen sind zulassig, wenn die gesamte Dachflache
als Solardach ausgebildet wird und die Bauelemente zur Gewinnung von Solarenergie die
Dachhaut bilden.

Auf Grund der vorgesehenen gewerblichen Nutzungen und Lage des Plangebietes werden
Regelungen zur Gestaltung der Werbeanlagen aufgenommen. Folgende Regelungen sind flr
die Anbringung und Gestaltung von Werbeanlagen zu beachten:

- In allen Teilgebieten sind Werbeanlagen mit wechselndem, weit strahlendem,
reflektierendem oder bewegtem Licht unzulassig.

- Die Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung als Hinweisschilder ausgefihrt
werden. Hiervon ausgenommen sind nur Schilder zum Standort des Betriebes sowie
seiner Betriebsart.

- Anlagen zur Fremdwerbung sind unzulassig.

- Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und den Bereich bis unterhalb der
Fensterbriistung des ersten Obergeschosses zu begrenzen.

- Werbeanlagen haben eine maximal mdgliche Hohe von 0,75 m und GroRe von 3,00 m?2
nicht zu Gberschreiten und sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie durch GréR3e,
Form und Farbe den Gesamteindruck der Einzelfassaden nicht beeintrachtigen sowie
fassadengliedernde Gestaltungselemente nicht Uberdeckt werden, wie z. B. Pfeiler,
Gesimse, Fenster- und Turéffnungen.

Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen

Zugunsten einer zurickhaltenden Flachenversiegelung und der Verzdgerung des
Regenwasserabflusses sind im gesamten Plangebiet die versiegelten Anteile der ebenerdigen
Stellplatzflachen, Wege- und Platzflachen sowie die sonstigen ErschlieBungsflachen in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Hiervon ausgenommen sind die als private Verkehrsflache festgesetzten Flachen, die die
HaupterschlieBung bilden und auf Grund der Fahrbelastungen in Asphalt oder einer anderen
undurchlassigen Befestigung ausgefuhrt werden kénnen.

UMWELTPLANUNG

Gemal 8§ 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzufiihren. Deren Ergebnisse
sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht zu dokumentieren, der im Zuge des weiteren
Verfahrens Bestandteil dieser Begriindung wird.
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Fur die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden (Scoping) gemaR § 4 (1) wurde von dem Biro
GFN aus Molfsee ein landschaftsékologischer Beitrag verfasst, aus dem die Grundzige der
Planung entnommen werden kdénnen.

Die weitere Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgt nach Ende dieses Verfahrensschrittes,
um die in diesem Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten im Hinblick auf den Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu bericksichtigen.

Dementsprechend werden die sich daraus ergebenen Schlussfolgerungen fiir den ggf.
erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich und den Artenschutz erst anschlieRend in der
Erarbeitung der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes eingearbeitet. Insofern liegen zum
derzeitigen Stand des Verfahrens Lage und GréRRe etwaiger Kompensationsflachen noch nicht
fest.

Weiterfihrende und Uber die in dieser Begrindung getroffenen Aussagen hinausgehende
Erlauterungen sind zum jetzigen Stand des Verfahrens dem Kapitel 13 ,Umweltbericht® zu
entnehmen.

9. IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Bezuglich auf das Plangebiet einwirkender Immissionen sind bei der vorliegenden Planung
keine, in der ndheren Umgebung entstehenden Immissionen erkennbar, die flr die Nutzung
innerhalb des Plangebietes von Relevanz waren.

Hinsichtlich vom Plangebiet ausgehender Emissionen kann die Aussage getroffen werden, dass
Beeintréachtigungen angrenzender, schutzbedurftiger Nutzungen nicht zu erwarten sind, da der
Campingplatz einen ausreichenden Abstand einhalt.

Die Zufahrt zum Campingplatz verlauft, von der Keitumer Landstral’e (Kreisstrale 117) als
Uberortliche ErschlieBung ausgehend, durch die bestehenden Wohngebiete entlang der
Dirksstral3e und des Ziegeleiweges. Auf Grund der Gréf3e des Campingplatzes und dem daraus
resultierenden Umfang der Verkehrsbewegungen kann hier die Aussage getroffen werden, dass
der Anteil des durch den Campingplatz erzeugten Verkehrs auf den auch die Wohngebiete
erschlieBenden StraRenanteilen einen nur untergeordneten Anteil am gesamten
Verkehrsaufkommen hat.

Daher kann auch vor dem Hintergrund, dass durch die Uberplanung die Gesamtstellplatzanzahl
zugunsten einer Qualitatssteigerung reduziert wird, davon ausgegangen werden, dass
relevante Auswirkungen durch das Verkehrsaufkommen nicht entstehen.

Nachtliche Anreisevorgénge in groRerem Umfang entstehen nicht, da die Platzordnung in der
Zeit von 23:00 Uhr bis 06:00 Uhr Fahrbewegungen auf dem Gelande nicht zulassen.

Hinsichtlich der Nutzungen im Plangebiet kann daher die Aussage getroffen werden, dass keine
Konflikte mit angrenzenden Nutzungen zu erwarten sind.

Weitergehende MalRnahmen oder Untersuchungen werden nach dem derzeitigen Stand der
Planung daher als nicht erforderlich angesehen.

10. ERSCHLIESSUNG

10.1. VerkehrserschlieBung

Die auliere ErschlielRung des Campingplatzes erfolgt weiterhin von Norden von der Keitumer
LandstraBe (KreisstraRle 117) als Uberortlicher ErschlieBung ausgehend, durch die
bestehenden Wohngebiete entlang der DirksstraRe und des Ziegeleiweges. Die Zufahrt
verbleibt am derzeitigen Standort im Verlauf des Ziegeleiweges und wird nur geringflgig
angepasst und verbreitert.

Derzeit wird geprift, ob im 0&stlichen Anschluss an das Platzgelande, auf der
gegeniberliegenden Seite des Ziegeleiweges Teilflachen in eine Nutzung mit einbezogen
werden kdnnen, um hier eine parallele Zufahrt zum Platz mit Wartebereich fiir Anreisende zu
schaffen und damit die verkehrliche ErschlieBung des Platzes zu verbessern. Darlber hinaus
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10.2.

11.

sollen in diesem ca. 10,0 m breiten Streifen Parkplatze, Standflachen fur Millbehalter und
Grunflachen vorgesehen werden.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber den Ziegeleiweg mit Schrankenanlage und der nérdlich auf
der Campinganlage ost-westlich verlaufenden HaupterschlieBungsstral3e mit nach Siiden und
Norden abzweigenden Stichwegen.

Die ErschlieBungswegeplanung des derzeit durch den Betreiber verfolgten Planungskonzeptes
erfolgt auf Grundlage einzuhaltender Mindeststandards der aktuellen Campingplatzverordnung
unter Einbeziehung brandschutzrechtlicher Brandgassen-Anforderungen mit Anbindung an den
verkehrstechnisch umgebenden Bestand in grof3zuigiger Ausbauauslegung wie folgt:

- HaupterschlieBungsstra3e in Ausbaubreite gesamt = 5,50m (Asphalt oder Pflaster) mit
beidseitigem tberfahrbarem Randstreifen in B=0,25m zu den Standplatzen mit

- Vollausbau (VerschleiRschutz) der ErschlieBungsstichwege-Einmindungsbereiche (Asphalt
oder Pflaster),

- Standplatz-ErschlieBungs-Stichwege in wassergebundener Gesamt-Ausbaubreite 3,00m
(4,00m) mit beidseitigen befahrbaren Randstreifen je B=0,25 m zu den angrenzenden
Standplatzflachen,

- ErschlieBungswege Wohnmobilstellplatze wassergebunden B=5,50-6,00m je mit teilweise
beidseitigen befahrbaren Randstreifen B= 0,25m.

Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist als Bestandsanlage an alle nach derzeitigem Kenntnisstand erforderlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen (Telekommunikation-, Elektrizitats-, Gas, Wasser- und
Abwasserleitungen) der entsprechenden Ver- und Entsorgungstrager angeschlossen.

Bei der angestrebten Neustrukturierung des Platzes mussen innerhalb des privaten Geléandes
die erforderlichen Leitungen neu verlegt werden.

Hinsichtlich der Ableitung des Oberflachenwassers sind -auch wenn die Flachen des
Plangebietes bereits in Teilen bebaut und versiegelt sind- im weiteren Verfahren Aussagen in
die Planung aufzunehmen, wie die Entwéasserung erfolgen soll.

Zu berucksichtigen sind hier die Vorgaben des Landes Schleswig-Holstein (Erlass vom 19.
Oktober 2019 zu den wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein), die fordern, eine Wasserhaushaltsbilanz fir die
Uberplanten Flachen des B-Plans aufzustellen und MaRnahmen fir die danach ggf.
erforderlichen MalBhahmen zur Forderung der Verdunstung, Forderung der Versickerung oder
zur Verzogerung des Abflusses zu beschreiben.

Weitere Aussagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes, zur Abfallentsorgung und zur
Loschwasserversorgung werden im weiteren Verfahrensablauf in die Planung aufgenommen.

SONSTIGE MASSNAHMEN UND HINWEISE

Die Regelungen der Satzung der Gemeinde Sylt nach § 172 BauGB uber die Erhaltung
baulicher Anlagen -Erhaltungsgebiet Ortsteil Tinnum- vom 27.11.2010 ist innerhalb des
Geltungsbereiches der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 nicht
anzuwenden.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Altablagerungen und keine Altstandorte. Sollten jedoch bei Umsetzung von Bauvorhaben
Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des
Kreises umgehend in Kenntnis zu setzen. Die weiteren MaRnahmen werden von dort aus
abgestimmt.

Das Plangebiet befindet sich mit seinem westlichen Rand innerhalb eines archaologischen
Interessensgebietes. Es wird daher ausdricklich auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der
Neufassung vom 30. Dezember 2014) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir
die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
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und die Fundstétte in unverénderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

12. KOSTEN

Der Gemeinde entstehen bei der vorliegenden Bauleitplanung keine Kosten im Rahmen der
Aufstellung der Planung sowie begleitender Gutachten und Planungen. Da die Planung
ausschlieBlich in Verbindung mit den konkreten Vorhaben des Eigentimers des
Campingplatzes steht, werden anfallende Planungskosten durch den Planveranlasser getragen.

13. UMWELTBERICHT (GESONDERTER TEIL)

Fur die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden (Scoping) gemafl § 4 (1) wurde von dem Biro
GFN aus Molfsee ein landschaftsokologischer Beitrag verfasst, aus dem die Grundzige der
Planung entnommen werden kénnen und der nachfolgend in die Begriindung aufgenommen
wurde:

Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir Modernisierungs- und Umstrukturierungsmallnahmen auf dem
Campingplatz ,Stdhérn® im Ortsteil Tinnum der Gemeinde Sylt geschaffen werden. Es soll eine
Betriebshalle, eine Rezeption mit Betreiberwohnung sowie neue Sanitéaranlagen errichtet und
die vorhandene Gaststéatte und der Kiosk aufgestockt werden. Zudem soll der Campingplatz im
Norden neu geordnet werden.

Hierzu werden 3 Sondergebiete geplant. Das Sondergebiet 1 wird mit der Zweckbestimmung
Campingplatz /Touristik und Dauerplatze und die Sondergebiete 2 und 3 mit der
Zweckbestimmung Campingplatz/Touristikplatze festgesetzt. Es werden folgende maximal
Uberbaubare Grundflachen (GR) festgelegt:

*  GR Rezeption/Versorgung von 175 m2
*  GR Gastronomie/Kiosk von 275 m?

*+ GR Versorgung 350 m?

* GR Betriebshalle 175 m2.

Die Grundflachen dirfen zugunsten von unselbstéandigen, an das Gebaude herangebaute
Terrassen um maximal 15 % erhoht werden. Zudem darf im Plangebiet zudem eine Flache von
1.800 m2 fur private Verkehrsflachen und bis zu 3.500 m2 fir Wege- und Platzflachen sowie
Anlagen zur Freizeitgestaltung (z.B. Spielgerate und -flachen, Grillhiitte) beansprucht werden.
Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung von 6.000 m2 zugunsten der Befestigung von
Stellplatzen zulassig.
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Abbildung 1: Auszug aus der Planzeichnung (Guntram Blank, Stand 20.12.2023)
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Lage und Nutzung

Der rd. 17.330 m? grof3e Geltungsbereich befindet sich auf der Insel Sylt und schlie3t im Stden
an den Ortsteil Tinnum. NaturrGumlich gehort der Geltungsbereich zur Nordfriesischen Marsch.
Das Gebiet liegt westlich des Ziegeleiweges, sudlich des Strandweges und nérdlich des
Koogweges.

Die Flache wird als Campingplatz genutzt. Das Gelande ist grofdtenteils, bis auf den
Einfahrtsbereich zum Campingplatz, durch Gehélze eingegriint. Westlich bzw. nordwestlich
verlauft ein Graben. An der 6stlichen Seite des Geltungsbereichs liegt eine Ackerflache. Die im
Siiden angrenzenden Flachen werden als Griinlandflachen genutzt.

Schutzgebiete und Biotopverbundsystem

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von nationalen und europaischen Schutzgebieten sowie
auB3erhalb der Flachen des landesweiten Biotopverbundsystems.
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Abbildung 2: Schutzgebiete im Umfeld der Planung

Die kirzesten Entfernungen zu Natura2000-Gebieten betragen zum norddstlich gelegenen
FFH-Gebiet ,Diinen- und Heidelandschaften Nord- und Mittel-Sylt* (Gebiets-Nr. 1016-392) 850
m und zum sldlich bzw. westlich gelegenen Vogelschutzgebiet ,Ramsar-Gebiet S-H
Wattenmeer und angrenzende Kistengebiete® (Gebiets-Nr. 0916-491) 1.270 m. Das
Vogelschutzgebiet Uberlagert sich im Umfeld des Geltungsbereichs mit den
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Naturschutzgebieten ,Nordfriesisches Wattenmeer”, ,Rantumbecken und ,Dunenlandschaft
Sid-Sylt“. Sudlich des Ortsteils Tinnum befinden sich Schwerpunktbereiche des landesweiten
Biotopverbundsystems. Der Geltungsbereich halt einen Abstand von rund 170 m zu diesen
Flachen ein.

Planungsvorgaben

Gemal des Regionalplans fur den Planungsraum V (IM-SH 2002) liegt der Geltungsbereich im
landlichen Raum und innerhalb eines Ordnungsraums flir Tourismus und Erholung. Westerland
ist als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums eingestuft und befindet sich rund
1,6 km nordwestlich des Geltungsbereichs.

LRP Planungsraum | (Karte 1, 2020)
Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Avifauna

Wiesenvogelbrutgebiete

= Bedeutsame Nahrungsgebiete & Flugkorridore fur
/;-/7 Ganse und Schwane auferhalb von EU-VSchG

Schutzgebiete gem. BNatSchG/LNatSchG

Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer
[ Naturschutzgebiet gemaR § 13 LNatSchG
[:l Naturschutzgebiet im Wattenmeer

W Gebiet, das die Voraussetz. als NSG erfilllt

Gesetzlich geschitzter Biotop gréRer 20 Hektar
I: Européisches Netz Natura 2000:
@) Vogelschutzgebiet @ FFH-Gebiet
Schu g biete aufgrund sug ionaler Konv
d m UNESCO-Biospharenreservat gemal
® 55 Man and the Biosphere (MAB)
Biotopverbundsystem

‘t:oooo: Schwerpunktbereich

Gebiete mit besonderem Schutz des Grundwassers
* Trinkwasserschutzgebiet, Zone |1

E Trinkwassergewinnungsgebiet

LRP Planungsraum | (Karte 2, 2020)
Schutzgebiete gem. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Ij Landschaftsschutzgebiet gemali § 15 LNatSchG
Gebiet, das die Voraussetzungen fur eine
N )
&\ Unterschutzstellung nach § 15 LNatSchG
als Landschaftsschutzgebiet erfullt
Gebiete mit Erholungsfunktionen

Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Planung

Geltungsbereich

LRP Planungsraum | (Karte 3, 2020)

Hoch risikogebiete - K

\ Alghefen

‘ I I I Hochwasserrisikogebiet

Klimaschutz
444 Wad>5ha

Sonstige Gebiete

Planung

Geltungsbereich

Abbildung 3: Auszug aus dem LRP 2020
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1. Anderung des B-Planes Nr. 31 der Gemeinde Sylt — Vorentwurf

Das Plangebiet grenzt an das baulich zusammenhéngende Siedlungsgebiet von Westerland
und liegt unmittelbar an der Baugebietsgrenze innerhalb eines Ordnungsraums fiir Tourismus
und Erholung. Dartber hinaus wird auf die bereits genannten Schutzgebiete und Flachen des
Biotopverbundes hingewiesen. Darstellungen, die der Planung entgegenstehen kénnten, trifft
der RP nicht.

Entsprechend des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum | (MELUND-SH 2020)
Uberlagert sich der Geltungsbereich mit einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung und
einem Gebiet, dass die Voraussetzungen fir die Unterschutzstellung als
Landschaftsschutzgebiet erfiillt. Zudem liegt das Plangebiet in einem Hochwasserrisikogebiet.

Der Geltungsbereich grenzt an ein Wiesenvogelbrutgebiet und an ein bedeutsames
Nahrungsgebiet und Flugkorridor fiir Ganse und Schwane auBerhalb der EU-
Vogelschutzgebiete. Dartiber hinaus sind die bereits genannten Schutzgebiete dargestellt.
Rund 840 m norddstlich und rund 1 km westlich befinden sich Geotope im Umfeld der Planung.
In rund 540 m Entfernung liegt ein Trinkwassergewinnungsgebiet, welches auch als
Trinkwasserschutzgebiet ausgewiesen ist.

Darstellungen, die der Planung entgegenstehen konnten, trifft der LRP nicht.

In der 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Sylt-Ost (2002) wurde die
Flache im Geltungsbereich als Sondergebiet Campingplatz aufgenommen.

Der Landschaftsplan fur die Gemeinde Sylt-Ost (UAG - Umweltplanung und -audit GmbH 2002)
stellt die Flache des Geltungsbereichs als Campingplatz dar, die von Hecken eingegrint ist. Es
wird auf eine Leitungstrasse hingewiesen, die sidlich des Campingplatzes verlauft, dartber
hinaus wurde das vorgeschlagene Landschaftsschutzgebiet aus dem Landschaftsrahmenplan
Ubernommen.

N ’ j,;;g;;rl: ‘

gem. § 18 LNatSchG
(laut Landsc gsraum V)
L ¥ AN N B N7 ..

Abbildung 4: Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Sylt auf Sylt (2002), die rote Umrandung markiert
die Lage des Geltungsbereichs

Umweltbericht

Die Biotoptypen werden innerhalb und im nahen Umfeld des Geltungsbereichs entsprechend
der Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins (LfU Schleswig-Holstein 2023) erfasst.
Die naturschutzfachliche Einstufung erfolgt in  Anlehnung an die Wertstufen des
»Orientierungsrahmens fir StralRenbau® (LBV-SH 2004).
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1. Anderung des B-Planes Nr. 31 der Gemeinde Sylt — Vorentwurf

Nach vorlaufiger Luftbildauswertung ist die gesamte Flache den Siedlungsbiotopen zuzuordnen
und als Campingplatz (SEc) anzusprechen. Der Geltungsbereich ist von linearen
Gehdlzstrukturen eingegriint. Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein
Graben. Im Entwurf des Umweltberichts erfolgt eine detaillierte Bestandsbewertung auf
Grundlage der bis dahin durchgefiihrten Biotoptypenkartierung. Aufgrund der Nutzung ist eine
besondere Bedeutung fur das Schutzgut Pflanze nicht zu erwarten.

Fur den Vorentwurf der Planung erfolgt eine vorlaufige Abschatzung auf Grundlage von
Luftbildern und einer Datenabfrage des Landesamtes fur Umwelt Schleswig-Holstein. Die
Bestandsbewertung hinsichtlich des Schutzgutes Tiere wird im Entwurf des Umweltberichtes
auf Grundlage einer faunistischen Ubersichtsbegehung erfolgen.

Der Geltungsbereich dirfte aufgrund der bestehenden Nutzung nur eine geringe faunistische
Bedeutung haben. Die fir Zelte vorgesehene Freiflache im Norden kdnnte potenziell von
Offenlandarten als Brutplatz genutzt werden, allerdings ist hier spéatestens in den
Sommermonaten von erheblichen Stérungen durch den Campingplatzbetrieb auszugehen.
Durch die Nahe zum Siedlungsbereich sind Bruterfolge aufgrund des erhdhten
Pradationsdrucks durch Haustiere zudem eingeschrankt. Dartber hinaus befindet sich der
Geltungsbereich am Ubergang zur offenen Landschaft. Die Bereiche siidlich und westlich sind
als Wiesenvogelbrutgebiet von hoher Bedeutung. Es ist daher davon auszugehen, dass
insbesondere Offenlandarten eher auf diesen Flachen briten, als innerhalb des
Geltungsbereichs. Nach Datenlange briteten in den vergangenen 3 Jahren mehrere Kiebitze
auf den Offenlandflachen stdwestlich in Gber 700 m Entfernung zum Geltungsbereich. Der
Kiebitz ist eine in Schleswig-Holstein gefahrdete Art (RL SH 3) und in Deutschland eine streng
geschutzte Art (RL D 2).

In den Gehdlzen sind Geholzbriter zu erwarten. Es dirfte sich hier um stérunempfindliche und
um weit verbreitete Arten handeln. Gebaudebewohnende Arten kdnnten auf den vorhandenen
Gebauden potenziell nisten. Brutvigel der Réhrichte sind allenfalls randlich auR3erhalb des
Geltungsbereichs in den Grében zu finden. Fir Rast- und Zugvogel ist der Geltungsbereich
ohne Bedeutung.

Sofern sich im Geltungsbereich Baume mit Giber 30 cm Stammdurchmesser befinden und diese
Hohlenstrukturen aufweisen, kdnnten diese als Fledermausquartier genutzt werden. Sollten
Einflugmdglichkeiten in die Fassaden oder in die Dacher der Gebaude bestehen, haben diese
Gebéaude ebenfalls ein Quartierpotenzial fur Fledermause. Der Campingplatz kénnte zudem als
Nahrungshabitat dienen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Gewasser. Nach vorlaufiger
Luftbildauswertung sind im direkten Umfeld groRere FlieRgewasser und keine Stillgewéasser
vorhanden. Der angrenzende Graben durfte wasserwirtschaftlich unterhalten sein und aufgrund
seiner Entwasserungsfunktion eine erhdhte FlieRgeschwindigkeit haben. Eine besondere
Eignung als Laichhabitat fir Amphibien ist daher nicht anzunehmen. Nach Auswertung der
Daten wurden in rund 400 m Entfernung neben dem Nachweis eines Grasfrosches auch
Nachweise von Moorfroschen an der Tinnum-Burg erbracht. Die Nachweise stammen allerdings
aus den Jahren 2004 und 2005. Aktuelle Nachweise gibt es nicht. Moorfrésche nutzen das
Umfeld ihrer Laichhabitate als Winterlebensraum. Sofern der Graben entlang des
Geltungsbereichs nicht als Laichhabitat geeignet ist, ist ein Vorkommen des Moorfrosches im
Geltungsbereich unwahrscheinlich.

Eine Betroffenheit weiterer Artengruppen, wie Reptilien oder Haselméause sind aufgrund der
Habitatausstattung bzw. deren Verbreitungsgebiete nicht zu erwarten.

Mit der Modernisierung und der Neuordnung des Campingplatzes ist mit zusatzlichen
Versiegelungen zu rechnen. Versiegelungen sind als Eingriffe in Boden und Pflanzen stets als
erheblich zu werten und gemafl dem Erlass zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht in der Fassung vom 09.12.2013 auszugleichen. Sofern bauliche
MaRnahmen an Geb&duden mit Fledermaus- oder Brutvogelpotenzial umgesetzt werden, sind
Vermeidungsmalinahmen zu beachten (idR. Bauzeitenregelungen). Dies lasst sich erst nach
erfolgter faunistischer Ubersichtsbegehung festlegen. Sollte die Rodung von Gehdlzen
erforderlich sein, hat dies auRerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter zu erfolgen (vom 1. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar).

Sofern geschitzte Biotoptypen vom Vorhaben betroffen sind, bedarf es neben dem
Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften eines Antrags auf
Ausnahme nach § 30 BNatSchG i.V.m. 8 21 Abs. 3 LNatSchG oder Befreiung nach § 67
BNatSchG.
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1. Anderung des B-Planes Nr. 31 der Gemeinde Sylt — Vorentwurf

Der 6stliche Teil des Campingplatzes liegt in einem archéologischen Interessengebiet. Folglich
sind Bodenarbeiten im Vorwege mit dem Arch&ologischen Landesamt abzustimmen. Funde und
Entdeckungen archéologischer Kulturdenkmale sind zudem mitteilungspflichtig, um nachteilige
Auswirkungen auf Kultur- und Sachgutern zu vermeiden.

Angesichts der bestehenden Nutzung sind dartber hinaus keine erheblichen Auswirkungen
erkennbar. Die Modernisierung des Campingplatzes koénnte zwar einen erhéhten
Besucherstrom zur Folge haben und insbesondere in den Sommermonaten die Zufahrtswege
.Boy-Peter-Eben-Weg“ oder den ,Ziegeleiweg® starker belasten. Aufgrund der abgelegenen
Lage und da die Zu- und Abfahrtzeiten idR. tagsuber erfolgen, ist aber nicht mit erheblichen
Larmbelastigungen zu rechnen. Die Veranderungen an den Gebauden werden sich vermutlich
kaum auf das Orts- bzw. Landschaftsbild auswirken.

- Der Birgermeister -
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