Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 08.08.2024 - 09.09.2024
Gemeinde Sylt / Westerland 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17a, Vorentwurf

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.

1.2,

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet ,,Sport und Freizeit"

Das sonstige Sondergebiet ,Sport und Freizeit* dient der Unterbringung von Anlagen fiir Sport, Spiel, Freizeit
und Erholung.

Zulassig sind:

a) Sportanlagen

b) Freizeitanlagen

c) Spielflachen

d) Graffitiwande

e) Grinflachen mit Bepflanzungen

f)  Uberdachte und nicht-iberdachte Zuschauerbereiche, Sitzgelegenheiten und Aufenthaltsbereiche
g) Larmschutzeinrichtungen.

ErschlieBungsanlagen der zulassigen Anlagen und Flachen sind zulassig. Ebenso sind verbindende Wege
zulassig.

Nebenanlagen fur Ver- und Entsorgung sind zul&ssig.

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der zulassigen Anlagen und Flachen dienen, sind zulassig; diese
durfen maximal eine GréRe von 200m? Grundflache je Nebengebaude aufweisen. Die Grundflachen aller
Nebengebaude im Sondergebiet Sport und Freizeit diirfen 500 gm insgesamt nicht liberschreiten. Zwischen der
Strale Fischerweg und einem Abstand von bis zu 40 m zur Strafle Fischerweg sind Larmschutzeinrichtungen
nur mit einer maximalen Hohe von 8 m. U. NHN zulassig.

Ausnahmsweise kénnen zeitlich begrenzt Vereinsheime zugelassen werden, wenn das Multifunktionsgebaude
noch nicht fertiggestellt ist.

Sonstiges Sondergebiet ,,Skatepark und Multifunktionsgebaude”

Das sonstige Sondergebiet ,Skatepark und Multifunktionsgebaude* dient der Unterbringung eines Skateparks,
eines Multifunktionsgebaudes sowie weiterer Sport- und Freizeitnutzungen. Unter einem Skatepark wird eine
befestigte bauliche Anlage zur Austibung von Roll- und Gleitsportarten inklusive BMX-Radfahren/Mountainbiken
verstanden. Im und am Multifunktionsgebéude sind folgende Nutzungen zulassig:

i.  Sanitaranlagen

i.  Lagerrdume

i. ~ Raume zur Austibung von Sport und Freizeit

iv.  Musikschule / Raume zum Musizieren

v.  Veranstaltungsraume

vi.  Jugendzentrum

vii.  Vereinsheim
vii. _Geschéftsstelle / Blirordume flr nicht-kommerzielle Nutzungen

ix. ~ Raume filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

X.  Verkauf und Verleih von Sport- und Freizeitartikeln

xi.  Gastronomie / Zubereitung, Verkauf und Verzehren von Speisen und Getranken

xii.  Larmschutzeinrichtungen und Graffitiwande
xii.  Uberdachungen (auch mit gebaudeahnlichen Wirkungen und Seitenwénden).
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Im sonstigen Sondergebiet ,Skatepark und Multifunktionsgebaude” sind zulassig:

Skatepark von maximal 3.000 gm Grole (versiegelte Flache) inklusive Modellierung der Oberflache
Aufstellen und Errichten von beweglichen und ortsfesten Hindernissen

Sportanlagen

Freizeitanlagen

Spielflachen

Graffitiwande

Griinflachen mit Bepflanzungen

Larmschutzeinrichtungen

Uberdachte und nicht-iiberdachte Zuschauerbereiche, Sitzgelegenheiten und Aufenthaltsbereiche
Uberdachungen (auch mit gebaudeéhnlichen Wirkungen und Seitenwénden) im Bereich der Baufenster A
und B

k) Uberdachungen zum Witterungsschutz (auch mit gebaudehnlichen Wirkungen und Seitenwénden) bis zu
einer GroRe von 100 gm Grundflache insgesamt auflerhalb der Baufenster.
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Nebenanlagen fur Ver- und Entsorgung sind zul&ssig.

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der zuldssigen Anlagen und Flachen dienen, sind zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

(1) Die Flurstiicke, bzw. Flurstlicksanteile innerhalb.des jeweiligen Sondergebietes sind als eine wirtschaftliche
Einheit zu betrachten. Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung beziehen sich — soweit nicht
anders angegeben — auf diese wirtschaftliche Einheit.

(2) Im Sondergebiet ,Skatepark und Multifunktionsgebaude® darf die Grundflache des Multifunktionsgebaudes
eine GroRe von 800 qm nicht iiberschreiten. Zusatzlich sind eine oder mehrere Uberdachungen bis zu einer
maximalen GroRe von insgesamt 700 gm zuldssig. Wenn Uberdachungen und Multifunktionsgebaude als ein
Baukdrper errichtet werden, sind die Werte der zuldssigen Grundfléachen zu addieren.

(3) Die Grundflache der Nutzung ,Gastronomie / Zubereitung, Verkauf und Verzehren von Speisen und
Getranken* darf insgesamt 100 gm nicht Ubersteigen.

(4) Die Grundflache der Nutzung ,Verkauf und Verleih von Sport- und Freizeitartikeln” darf insgesamt 100 gm
nicht tbersteigen.

(5) Im Sondergebiet ,Skatepark und Multifunktionsgebaude” darf die zulassige Grundflache des
Multifunktionsgebdudes durch Terrassen um 50,00 gm Uberschritten werden. Terrassen dirfen die
Baugrenzen um bis zu 10,00 m dberschreiten.

(6) Gebaude und Uberdachungen innerhalb der uberbaubaren Grundstlicksflache sind bis zu einer Hohe von
13,00 m dber NHN zulassig, ausnahmsweise kdnnen Uberschreitungen fiir technische Aufbauten zugelassen
werden.

(7) Nebenanlagen und auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache gelegene Gebaude diirfen eine Hohe
von 4,0 m, gemessen vom mittleren Niveau der sie umgebenen Gelandeoberflache, nicht Uberschreiten.

(8) Die Modellierung der Oberflache des Skateparks ist zwischen 2,50 m und 6,00 m uber NHN zulassig;
ausnahmsweise kann die Modellierung der Oberfliche des Skateparks im Bereich von
Larmschutzeinrichtungen auch hoéher ausgefiihrt werden, die Skateparkoberfliche darf die Hoéhe der
Larmschutzeinrichtungen aber nicht (iberragen.

(9) Larmschutzeinrichtungen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 13 m {ber NHN zulassig, zwischen der
StraRe Fischerweg und einem Abstand von bis zu 40 m zur StraRBe Fischerweg sind Larmschutzeinrichtungen
nur bis zu einer maximalen Hohe von 8 m Uber NHN zulassig.

(10) Es ist sowohl die offene als auch die geschlossene Bauweise oder eine Kombination davon zulassig.
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3. LarmschutzmaBnahmen

Bevor Sport- und Freizeitanlagen in Betrieb genommen werden, sind zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausreichende Larmschutzeinrichtungen
herzustellen.

4. Aufschiebende Festsetzung

Die jeweiligen Nutzungen diirfen erst dann ausgetbt werden, wenn ein ausreichender Emissionsschutz gegeben
ist. Dieser ist im Bauantragsverfahren darzulegen. Bei genehmigungsfreien Nutzungen ist ein ausreichender
Emissionsschutz vor Nutzungsaufnahme herzustellen.

5. Bestandssichernde Festsetzungen

Vorhandene bauliche Anlagen kdnnen erweitert, erneuert oder geandert werden. Auch eine Anderung der
Nutzungsart ist zulssig.

Il Hinweise
Altablagerungen

Im Geltungsbereich wurden Ziegel- und Bauschuttreste gefunden. Bei Tiefbauarbeiten ist besondere Sorgfalt
erforderlich und im Einzelfall Gber erforderlichen Bodenaustausch zu entscheiden.

Archéologische Interessengebiete

Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung sind im Geltungsbereich keine arché@ologischen Interessengebiete oder
archaologischen Kulturdenkmale bekannt. Dennoch ist das Arch&ologische Landesamt Schleswig-Holstein / die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu
sichern, wenn im Geltungsbereich wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden. Verantwortlich sind gemaf Denkmalschutzgesetz der Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Betriebszeiten

Gemal Schalltechnischer Untersuchung ist eine nachtliche Nutzung der Sport- und Freizeitanlagen nicht vertraglich.
Eine zeitliche Beschrankung der Betriebszeiten hat im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.

Fortfithrung des Liegenschaftskatasters

Wird auf einem Grundstiick ein Gebaude errichtet oder in seinem Grundriss veréndert, haben die jeweiligen
Grundstiicks- oder Gebaudeeigentumer auf eigene Kosten die fir die Fortfuhrung des Liegenschaftskatasters
erforderliche Einmessung des Gebaudes und der Nutzungsartengrenzen gemal des Gesetzes iiber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster zu veranlassen.

Zu beachtende stadtebauliche Satzungen und Verordnungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung Westerland vom 13.09.2016.
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