Gemeinde List auf Sylt Teil B der Satzung — Text

Zum Bebauungsplan Nr. 65 ,,westlich des Lister Marktes*
fur das Gebiet DlinenstralRe (Stidabschnitt), Listlandstralle westlich des Lister Marktes und
Hafenstrale Nr. 1 bis 13

Textliche Erganzungen gegenuber der ersten Auslegung sind gelb unterlegt Q‘L

v

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Q/\ '
1. Art der baulichen Nutzung \6\(0

1.1 Mischgebiete MI 1 (f/o
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a .3Nr.2in

Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutz gepr h;md (§6 Abs. 2
Nr. 6, 7 und 8 BauNVO), sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauN %gungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 E{&O b‘&élchneten Teilen des
Gebiets nicht Bestandteil des Bebauungsplans. \Q ((\

Wohnungen sind nur oberhalb des ersten VoIIgescho&s zulggg. Aufgrund des § 1 Abs. 5
und Abs. 9 BauNVO wird die Wohnungsnutzun ers mit Lebensmittelpunkt in List
auf Sylt beschrankt. Eine solche dauerwohnlic ug%legt vor, wenn mindestens einer
der Bewohner der Wohnung dort zulassiger se s Hauptwohnsitz i.S.v. § 21 Abs. 2
i.V.m. § 22 Bundesmeldegesetz begrund& GQ)

1.2 Mischgebiete MI 2 \’

Gartenbaubetriebe, Tankstellen er ungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in
Teilen des Gebietes, die ube h gewerbliche Nutzung gepragt sind (§ 6 Abs. 2
Nr. 6, 7 und 8 BauNVO) nlc Ias 1 Abs. 5 BauNVO). Vergnigungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 au Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teilen des Ge-

biets nicht Bestandtei BebéLL ngsplans
1.3 Sonstiges S@@gel@ ,»Mobilitat

Im Sonderg ,,Mo@ét“ sind alle Anlagen und Einrichtungen zulassig, die der Mobilitat
unterfalle (Zyéssj%%ind:

o T@tell Laden/Bistro
o‘\d’gﬂaschsﬁy e/Waschboxen

(\ ah tation incl. E-Bike und E-Scooter-Stationen
s\Qf C \ aring-Standort
s\ |stand

s\Q\’Nerkstatt

AQ 0 Zugehorige Anlagen und Einrichtungen

A

2. MaR der baulichen Nutzung

Untere Bezugshdhe zur Bestimmung der zulassigen Gebaudehohe ist NHN (§ 16 Abs. 6
BauNVO).
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Anderungen und Nutzungsanderungen an Gebauden, deren zuldssigerweise errichtetes Ge-
baudehdhe die in dieser Satzung festgesetzte Gebaudehdhe Uberschreitet, sind ausnahms-
weise zulassig, sofern sich die Gebaudehdhe nicht weiter erhoht. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

3. Zulassige Grundflache fiir besondere Anlagen

Im MI 1 darf die zuldssige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten

werden.
2

Im MI 2 darf die zuldssige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr;g
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfl:
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, um 100 % Uberschritten werden

‘Q

4. Gasteterrassen gastronomischer Betriebe rf/’.)
Gasteterrassen durfen die festgesetzte GRZ um 80 m? Uberschreiten. Die feglgesetzten
Baugrenzen dirfen durch Gasteterrassen bis zu einer Tiefe vo 0 m Chritten werden.
(§ 16 Abs. 6 BauNVO). Fir das Grundstiick HafenstralRe 13%\ ende Regeln, s.
u., Ortliche Bauvorschrift Nr. 14.

.‘Q
° O(Q

5. MindestgrundstiicksgrofRen (\ . N

Die MindestgrundstlcksgroRe wird in Teilberei mi @mz, in anderen Teilbereichen mit
1.700 m? festgesetzt. Bei Grundstlicken, die Zei t des Inkrafttretens des Bebau-
ungsplans die festgesetzte MindestgroRe rschreiten, gilt die zum Zeitpunkt des Inkraft-
tretens vorhandene GrundstUcksgroBe mde&rundstﬂcksgrél&e

6. Versickerung von Regenw \

Das Regenwasser, das auf @& Daq@%chen und versiegelten Flachen anfallt, ist auf den
Grundstticken zu verswke& 1 Nr. 20 BauGB)

Il GESTALTERISCH Q’STS@GEN (§ 86 LBO)
Sockelho@\‘ {0'

Die sichtb ohe darf zur festgelegten Gelandeoberflache maximal eine Héhe von

0,30 m Grundstucken deren Gelandeoberflache stark abfallt bzw. bei denen

star he schiede bestehen, gilt dieses nur fur die Gebaudeseite, die zur Stralie
|ch

Q\ F \Ea

Gla \hde Fassadenmaterialien sind unzulassig (z. B. glasierte Klinker oder dauerhaft glan-
e Metalloberflachen).

Q Dacher

Im Geltungsbereich sind nur Hartdacher zulassig. Sie sind als Satteldach, Walmdach oder
Krippelwalmdach mit symmetrischen Dachneigungen von 30 bis 50 Grad herzustellen.
Flachdacher und flach geneigte Dacher sind nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind nur
das Grundstiick ListlandstraRe Nr. 16 (Tankstelle) und der nérdliche Anbau des Haupthau-
ses Dunenstrale 1 (Lagerbereich des Geschaftes, im Grundriss erkennbar durch den Ge-
bauderticksprung)
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Glanzende Dachdeckungsmaterialien sind bei geneigten Dachflachen unzulassig (z. B. gla-
sierte oder engobierte Dachziegel oder dauerhaft glanzende Metalloberflachen).

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind als zusammenhangende rechteckige Flache
auszubilden und durfen die aufdere Begrenzung der Dachflachen nicht Gberschreiten.

Die Lange von Dachgauben darf insgesamt max. 2/3 der Gebaudeldnge ausmachen, wobei
der seitliche Abstand zur Dachkante mind. 1,50 m betragen muss.

\p
Qv
10. Nebenanlagen (1/

.

Mullbehalter und Einstellboxen fir Mullbehalter durfen von der 6ffentlichen Strale aus nich
sichtbar sein. Sie sind dreiseitig durch Sichtschutz (z.B. lebende Hecke, Palisaden, Fleefit-:
zaune oder Erdanschittung) von der o6ffentlichen Verkehrsflache abzuschirmen. D%er
Festsetzung gilt nicht im SO Mobilitat. \0_3

O

11. Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur zulassig: Erdwalle, Steinwalle und Mauern mit einé?&ihe von max.
1,0 m sowie Hecken aus heimischen, standortgerechten Geholzen mit@w‘ Hohe von max.

1,0 m. (\Q ‘Lb"
NS
.\() 3

An den Gebauden sind Werbeanlagen zulésswber ’Q%us ist pro Betrieb die Aufstel-

lung von max. 2 freistehendem Werbeschilder w6t ®2,1,5 m? Grolle zulassig.

12. Werbeanlagen

Leuchtschilder und Lichtwerbung mit wechg@we béwegtem bzw. laufendem Licht sind
unzulassig. Fahnenmasten sind zuléssig,&@weit geine HG6he von 6 m nicht Gberschreiten.

SN

13. Ordnungswidrigkeiten Q ,\’9

Ordnungswidrig handelt gem 4 Abs’g‘Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-
Holstein, wer vorsatzlich od hrléﬁ ig den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als
Tatbestand gilt die Nichtejohaltun r Vorschriften Nr. 7 bis 12. GemaR § 84 Abs. 3 LBO
kann eine Ordnungswjdtigkeit r%«L iner Geldbufe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

D
&(Zr

TERISCHE FESTSETZUNGEN FUR DAS GRUNDSTUCK HAFENSTRARE NR.
TALTUNGSPLANUNG HAFENSTRARE — ,,HAFENBOULEVARD")

)

QJ+ .

Ill. ZUSAT @EG
13 (ALS E§

14.\(\$Neb$§a\1 gen

ge ,\"S\ellplétze und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Mullbehalter und Einstell-
${\ oxer;S\T(& Millbehalter sind im Bereich der strallenseitigen nicht Uberbaubaren Flachen

(Voe@s e) unzulassig.

(@)

& 5{5\ Terrassen
<
Q) Q

Q} icht Gberdachte Terrassen sind im Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen (Vorzone) zu-
A lassig; entweder mit einem Abstand von mind. 2 m zur vorderen Grundstlcksgrenze auf der
gesamten Grundsticksbreite oder bis an die vordere Grundstlicksgrenze heran auf max. 50

% der Grundstucksbreite.

.

16. Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen (Vorzone) missen an jeder Stelle
mindestens 2 m Abstand von der vorderen Grundstiicksgrenze einhalten.
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17. Werbeanlagen
Die Werbeschilder missen mind. 2 m Abstand zur vorderen Grundstlicksgrenze einhalten.
18. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-
Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als
Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Nr. 14 bis 17. GemalR § 84 Abs. 3 LBO
kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbule bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Qv

IV. HINWEISE /\ .

Bebauungsplan 13 sowie seine 1. und 2. Anderung treten mit Inkrafttreten des VOI’|I€%
Bebauungsplans auler Kraft. Bebauungsplan Nr. 39 sowie seine 1., 2. und 3 rung
treten in den Uberdeckten Teilbereichen auller Kraft. (0

Der Geltungsbereich liegt in einem arch&ologischen Interessengebiet. Wenn BeivErdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denk chutzbehdrde
unverzlglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen Fachbehorde zu
sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der C@stuw gentumer und der
Leiter der Arbeiten.

Jegliche Eingriffe in Dinen und Heiden sind verbot%\\D @nd Heiden durfen nicht
beeintrachtigt, befestigt oder vergartnert Werden

Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen sind die F\) alS Kampfmittelverordnung des
Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel u uché@ lassen.
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