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Gemeinde List auf Sylt Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 65

1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen
1.1 Vorbemerkung

Das Verfahren wird gemal} § 13 a Baugesetzbuch als ,Bebauungsplan der Innenentwick-
lung“ im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Die hierfur erforderlichen Voraussetzun-
gen sind gegeben:

e Die festgesetzte zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 m?2. <9

e Furdie zulassigen Vorhaben besteht keine Pflicht der Durchfihrung einer Umwelt- (19
vertraglichkeitsprafung.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass eine Beeintrachtigung der Erhaltungyi
und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzges%es vor-
liegen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten 2@)/erme|dung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen n 50 S. 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. ,»

Q

1.2 Grundlagen der Planung {\Q (Lb‘
Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die Au\q\@ungQ% Satzung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung \'B ﬁ‘ntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandeg&@vrch iKel 2 des Gesetzes vom 26. April
2022 (BGBI. | S. 674). /\/

e Baunutzungsverordnung ( BauNVQQh d%@assung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 378@

e Planzeichenverordnung (PI )v@\18 Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Art| de G setzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1.3 Raumlicher G gsb\elch

Der raumliche G Q%ch des Bebauungsplans liegt zentral in der Gemeinde List
auf Sylt. Er wi urc Ifaltlge gewerbliche Nutzungen, Geschafte und Restaurants
gepragt. Erg) ss gesamt ca. 4,4 ha.

Iass und Entwicklungsziele

I TSén Iegen die Geltungsbereiche von zwei Bebauungsplanen, die Mischgebiete
(&s tzemn, sich jedoch in einigen Festsetzungen — insbesondere zu Art und Mal} der
5{\% ;: n Nutzung — unterscheiden. Durch den Einbezug dieser Flachen in den Bebau-
lan sollen die Festsetzungen weitestgehend vereinheitlicht werden. Die Grundstu-
QQ} am Ostlichen und am westlichen Rand des Geltungsbereiches liegen im bisher unbe-
\Q)Ianten Innenbereich. Durch den Einbezug in den Bebauungsplan erhoht sich fir die Ei-
gentumer die Planungs- und Investitionssicherheit. Auflerdem wird eine Gleichbehand-
lung mit den benachbarten gewerblich genutzten Grundstlicken erreicht.

AuRerdem wird das letzte Grundstiuck mit in die Planung einbezogen, das zum touristisch
gepragten ,Boulevard Hafenstralle“ gehort (Grundstiick HafenstraRe Nr. 13). Hier wer-
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Gemeinde List auf Sylt Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 65

den — gegenuber den anderen Grundstucken im Geltungsbereich — weitergehende ge-
stalterische Festsetzungen getroffen, die im Gestaltungsplan Hafenstralie (2016) vorge-
geben sind.

1.5 Ubergeordnete Planungsebenen

Der Regionalplan fur den Planungsraum V (2002) ordnet die Gemeinde List dem landli- <9
chen Raum zu. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt innerhalb Q
der ausgewiesenen Baugebietsgrenzen innerhalb des Ordnungsraums fur Tourismus

und Erholung. In diesen Ordnungsraumen soll Ma3nahmen zur Struktur- und Qualitatsi,
verbesserung sowie zur Saisonverlangerung besonderes Gewicht beigemessen wefq .

ungsplans Uberwiegend als gemischte Bauflachen (M) dar. In der Ursprungs ng des
Bebauungsplans war nur eine kleine Teilflache (sudlich der Listlandstral3e 5g seitig ,Am
Lister Tor“) als gemischte Bauflache dargestellt, hier gilt eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,3. Das Tankstellengrundstick war (und ist) mit einem T als 'ﬂp stelle gekenn-
zeichnet. Mit der 2. Anderung und insbesondere mit der %And j des Flachennut-
zungsplans wurde die Darstellung der gemischten Baufl3 rw&t , fur diese Bereiche
gilt keine GFZ. Das Grundstlck der katholischen Kir: wird%it der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans als Gemeinbedarfsflache nﬁt)@er Z@ckbestimmung Kirche dar-
gestellt. O 9)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde List stellt den Geltungsbereich de; bau-

Der Bebauungsplan ist aus dem FléchennuK@%spl@{sentwickelt.

Fir List gibt es keinen abgeschlossenen %é}ds%ggkt’splan. In den Bestandserfassungen
wird der Geltungsbereich des Bebau&@ la m Siedlungsbereich zugeschlagen.

& &
1.6 Bebauungsplan QJQ Q)

Im vorliegenden Bebauur@ n ti n unterschiedliche Bebauungsplane bzw. Teilbe-
reiche von Bebauungspjé eir@tseits und 34er Bereiche andererseits aufeinander.

Die Mischgebiete su @ de t\%landstra[&e und weiter bis Hafenstral’e 7 liegen im Gel-
tungsbereich des auupg@splans Nr. 13 aus dem Jahr 2006, der seit 2011 in der Fas-
sung seiner 2. A erungﬁ’: Er setzt flachendeckend Mischgebiete in eingeschossiger
Bebauung behéi e[,%@ von 0,3 und ansonsten gestaffelten Nutzungsmalien fest.

.

Die Beb c% n'd‘/@r}:h der Listlandstral’e (zwischen der Dinenstraf’e und bis zum Haus

Listlan@~ alde 14) liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 39 aus dem Jahr

200 ittl e in der Fassung der 3. Anderung, seit 2017 in Kraft). Im Uberdeckten

1, r(a&@es Bebauungsplans Nr. 39 setzt dieser ausschlieRlich Mischgebiete in zwei-

gesc assiger Bebauung bei einer GRZ von 0,3 fest. Aufserdem sind hier —anders als im
. s{\QJge erliegenden Bebauungsplan Nr. 13 — Trauf- und Firsthdhen festgesetzt.

Q’)&O . %@Grundstﬂcke im Westen (Dunenstral’e 1 und 3) sowie im Osten (Hafenstral’e 11 und
Q {O , ListlandstralRe 16) liegen bisher im unbeplanten Innenbereich, im sog. 34er Bereich,
QQJ Bebauungsplane existieren in diesen Bereichen nicht.
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2 Festsetzungen des Bebauungsplans
2.1 Art der baulichen Nutzung
2.1.1 Mischgebiete MI 1

Der grofite Teil der Baugebiete wird als Mischgebiete (MI) festgesetzt. Das entspricht der
vorgefundenen Nutzung und auch der Zielsetzung der Gemeinde, hier einen Schwer-
punkt der Mischnutzung zu erhalten und weiterzuentwickeln. Die gewerblichen Nutzun- <’J
gen umfassen hier ein breites Spektrum von Gastronomie Uber Einrichtungshauser und Q‘L
Fahrradverleih bis hin zu Backer, Friseur oder Apotheke. Zur Sicherung dieser gewerbli- (],
chen Ausstattung und der Versorgungsfunktionen dieses Bereiches wird im MI 1 far :
Erdgeschosse eine gewerbliche Nutzung vorgeschrieben: Wohnungen und Feriew -
nungen sind nur oberhalb des ersten Vollgeschosses zulassig. Q

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstatten nicht zulassig. Der@gchluss
dieser Betriebsformen mit hohem Storpotential dient dem Schutz der Wotnutzung im
Mischgebiet.

Q
Bei der Auswertung der Meldedaten fur das MI 1 wurde festgestel (aéss bei mehr als
der Halfte der Adressen (10 von 17 Postanschriften) Da \N/ohn emeldet sind. Des-
halb wird die Wohnnutzung im MI 1 auf Dauerwohnung reﬂg&’Damit konnen kunftig
keine Zweitwohnungen mehr entstehen. Die besteh n Zweitvohnungen haben ledig-

lich Bestandsschutz. O
> O
N
2.1.2 Mischgebiete MI 2 O‘{\ ,\/Q,

Die Mischgebiete MI 2 liegen von de@pte @lief&ung aus gesehen in zweiter Reihe,
deshalb sind sie fur eine gewerbliche tzunbicht pradestiniert. Fur diese Grundstucke
sind Wohnungen und Ferienwohm@gen a®1 in den Erdgeschossen zulassig.

Wie auch im Ml 1 sind hier Ga&@z au@be, Tankstellen und Vergnugungsstatten nicht
Zl{lassug. | Q} \170. | |

Die Landesregierung haQt n gt, auch im MI 2 Nebenwohnungen auszuschliel3en.
Auch hier wurden djgfteld en uberprift. Aullerdem wurde festgestellt, dass auf 2
Grundstucken im in letzten funf Jahren Appartementgebaude entstanden sind,
die — legaler Wegise — ezu ausschlie3lich an Zweitwohner vergeben worden sind.
Wenn im Bet@&nngﬁf@i fur diese Bereiche ein Ausschluss von Nebenwohnungen fest-
gesetzt wiusde, wa iese Festsetzung mittel- und langfristig nicht umsetzbar. Da Pla-

nungszigleabe ndsatzlich erreichbar sein missen, muss auf die seitens des Landes
gefo@e F tzung verzichtet werden.
® O
2O
,\Q% 3Sndergebiet SO Mobilitt
&s\ l@%m Grundstuck Listlandstrale Nr. 16 wird seit Jahrzehnten eine Tankstelle betrie-
AQJ y . Diese soll in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert werden. Aul3erdem sollen
{ hier Entwicklungsmaoglichkeiten eroffnet werden, so dass sich der Betrieb an kunftige Ent-
AQ’ wicklungen der Mobilitat in den Bereichen Klimaschutz, Umweltschutz und Energieein-
sparung anpassen kann. Deshalb werden im SO die absehbaren nutzungen zugelassen,
die im engeren und weiteren Sinn der Mobilitat unterfallen.

Im SO Mobilitat sind zulassig

e Tankstelle mit Laden/Bistro
e \WaschstralRe/Waschboxen
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Fahrradstation incl. E-Bike und E-Scooter-Stationen
Car-Sharing-Standort

Taxistand

Werkstatt

Zugehorige Anlagen und Einrichtungen

Zugehorige Anlagen und Einrichtungen sind beispielsweise Lagerraume, Personal- <’)

raume, Blro, Sanitarrdume etc. fl/
>

Qv

Die GRZ wird in den Mischgebieten mit 0,3 festgesetzt. Das entspricht der bisl%'igen

Festsetzung bzw. stellt eine Gleichbehandlung mit anderen Mischgebieten in\lés\fmuf Sylt
sicher.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Hiervon gibt es nur wenige Ausnahmen. Zunachst das Grundstick Haf %Be 13: Etwa
das sudliche Drittel dieses Grundstucks wird von einer Dune besondébgeschutztes Bi-
otop) eingenommen. Da diese Flache nicht in das Baul d ein en werden kann,
stehen vom ca. 1.350 m? grof3en Grundstuck nur knap als land zur Verfugung.
Die GRZ von 0,36, die ursprunglich festgesetzt war, b t sﬂyauf das Baugebiet (M),
welches 949 m? grof ist. Damit ist ein 342 m? g{@ Gepaude zulassig. (Das aktuell
vorhandene Gebaude ist 337 m? grof3.). Aus Grt echtsklarheit und Planungs-
sicherheit wird statt der GRZ eine GR in die N&ngs& ablone aufgenommen. Dadurch
wird gleichzeitig sichergestellt, dass die Bl €’ nicht sukzessive verkleinert wer-
den, um den Baulandanteil zu vergroRer und it eine insgesamt hohere bauliche
Ausnutzung zu erzielen. A@

Auch fur die Grundstucke an der §®Selt§€r ListlandstraRe (Hausnummern 15 bis 25)

wird die bisherige Festsetzung uf die Festsetzung einer GR umgestellt. Der
Grund liegt in der Besorgnis Ge nde dass hier die Kleinteiligkeit der Bebauung

verloren gehen konnte, V\Qg_aehrere Grundstiucke zusammengelegt wirden und
Fassadenlangen von 50\ chend der hier festgesetzten offenen Bauweise) ent-
stehen kdnnten. Als It fi GroRe der GR wurde die GRZ auf die einzelnen Grund-
sticke umgesetzt fes zte GR entspricht auf allen Grundstucken der ursprung-
lich festgesetzteQ( Rz 3 sodass nach wie vor eine Gleichbehandlung mit den Ub-
rigen Mischg sg;&%stucken im Geltungsbereich gegeben ist.

Flr das S@e g@t Mobilitat wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt. Diese GRZ ist auf-
grund @A %@ utzung erforderlich.

Zur@‘uittl er Hohe der baulichen Anlagen wurden samtliche Hohen der Gebaude
& elt ereich eingemessen. Die tatsachlich gemessenen Gebaudehdhen schwan-
hen ca. 8 m (Tankstelle) und ca. 12,20 m (Dunenstral3e Nr. 1), bezogen auf die
5{\ nécQs elegene ErschlieBung. Aber nicht alle Grundstlicke liegen direkt an den Haupt-
ehrswegen. AulRerdem fallt die HaupterschlieRung von Westen nach Osten um mehr
AQJ @ s 2 m ab (von ca. 6,30 m auf ca. 4 m). Deshalb wurde flr den vorliegenden Bebauungs-
@ plan als untere Bezugshohe keine Hohe im Gelande gewabhlt, vielmehr werden die zulas-

A sigen Gebaudehdhen auf NHN bezogen.

Die zulassigen Gebaudehdhen werden aufgrund der grob gemittelten Vermessungswer-
ten festgesetzt, dabei gibt es in den Teilbereichen ,Ausreil3er‘ nach oben. Fir diese wer-
den bestandssichernde Festsetzungen getroffen. Bei der Vermessung wurde aul3erdem
festgestellt, dass samtliche Gebaude Firste besitzen, dass also keine Gebaude mit Flach-
dach oder Pultdach vorhanden sind (abgesehen von der Tankstelleniberdachung). Zur
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Wahrung der Dachlandschaft wird im Bebauungsplan eine Firsthohe (statt einer Gebau-
dehodhe) festgesetzt, so dass auch kinftig nur Dacher mit geneigten Dachseiten entste-
hen kdnnen.

2.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

Die Bauweise wird Uberwiegend als offen festgesetzt. Flir die Mischgebiete westlich der <9
Dunenstral3e wird keine Bauweise festgesetzt, da eins der beiden Gebaude langer als 50 Q‘L
m ist. Auch fur das SO Mobilitat wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet. (],

Die Baugrenzen werden in den Bereichen, in denen bisher Bebauungsplane besta

an den bisherigen Festsetzungen orientiert und teilweise geringfligig angepasst, ﬁ ss
die vorderen Grundstuckgrenzen durchgangig einen Abstand von 3 m zur Str nbe-
grenzungslinie einhalten.

Hafenstralle - ein 5 m Abstand zwischen Baugrenze und Strallenbe ngslinie fest-
gesetzt. So wird die Gestaltung einer einheitlichen Vorzone im Zug des Boulevards Ha-
fenstral’e ermoglicht (vgl. gestalterische Festsetzungen).

Die ubrigen Baugrenzen werden am Bestand orlentle Od) G%n den Gebauden Ent-
wicklungsmaglichkeiten ein. .
y&

2.4 Uberschreitung der Versiegelung f%@gggé&e Anlagen
Ausweislich des aktuell verfugbaren Luftlg@es EQ\O ist die Versiegelung auf den Uber-

Fur das Grundstuck Hafenstral3e 13 wird — entsprechend der Gestaltuné ung fur die

wiegend gewerblich genutzten Grunds fieken | 1 zumeist sehr hoch. Auf den Grund-
sticken befinden sich oft umfangreiche S atzanlagen und grol¥flachige Lager- oder
Rangierbereiche. Dementsprech\ig % r die Mischgebiete MI 1 festgesetzt, dass
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO dig@G Ite Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne d VO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die @Bak@'ﬂndswck lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ
von 0,8 uberschrltten\ de

In den MI 2 werd
bereiche gepra
grundstucke
GRZ durc Gara

rKhen etwas starker durch Gartenflachen und Vegetations-

er |er ist der Versiegelungsgrad hoher als bei typischen Wohn-
shalbwird fur das MI 2 festgesetzt, dass gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die
@&t

c. um 100 % Uberschritten werden darf.

2\ t@rassen gastronomischer Betriebe

die (\grassen der gastronomischen Betriebe zur Hauptnutzung zahlen, bei der Er-
;{\QJmlttI der aktuell vorhandenen GRZ auf den einzelnen Grundsticken aber nicht ermit-

Q the urden, wird folgende Festsetzung getroffen: Die festgesetzte GRZ darf durch Gas-
Q \ rrassen um 80 m? Uberschritten werden. Aulierdem durfen die festgesetzten Bau-
Q} renzen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 5,0 m Uberschritten werden.

Fur das Grundstuck HafenstralRe 13, das im Bereich des Gestaltungskonzepts fur den
Boulevard Hafenstral3e liegt, werden hiervon abweichende Regelungen getroffen (vgl.
Ortliche Bauvorschrift Nr. 14).
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2.6 Mindestgrundstiicksgrofen

Im Geltungsbereich werden Mindestgrundstlicksgrofen festgesetzt, um einer nachtragli-
chen Verdichtung entgegenzuwirken. Es wurden zwei Teilbereiche mit sehr unterschied-
licher stadtebaulicher Dichte und Struktur festgestellt: Zum einen die kleinteilige Bebau-
ung an der Sudseite der Listlandstral3e, wo sich Einzelgebaude auf kleinen Grundstucken
befinden. Diese werden vergleichsweise eng durch Baugrenzen umfasst. Die Baugren-
zen wurden aus dem Vorganger-Bebauungsplan ubernommen. Hier wird die Mindest-
grundstiicksgrofRe mit 550 m? festgesetzt. In anderen Bereichen des Plangebietes sind

die uberbaubaren Grundstucksflachen wesentlich gro3ztgiger geschnitten. Auch dies ‘i:l,

Baugrenzen wurden aus Vorganger-Bebauungsplanen tbernommen. Hier besteheng
die Bauherren grof3ere Freiheiten bezuglich der Stellung baulicher Anlagen. Diese

auch nicht beschnitten werden. Andererseits soll auch in diesen Bereichen kelne v@ent-
liche Nachverdichtung erfolgen. Dieses Ziel wird durch die Festsetzung ei indest-
grundstiicksgréfRe von 1.700 m? erreicht. Bei Grundstlicken, die zum Zei t des In-
krafttretens des Bebauungsplans die festgesetzte Mindestgrof3e unters¢hreiten, gilt die
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens vorhandene GrundstiicksgrofRe als Mi tgrundstiicks-

grole \,
\ Q

Das Regenwasser, das auf den Dachflachen un cr’3|e n Flachen anfallt, ist auf den
Grundstiicken zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. QQCBaUG&),

‘\ /\,‘b
2.8 Biotope A@& 9
a

Im Geltungsbereich des Bebauun @Iansﬁﬂ
schutzte Biotope (Dunen und H ) nden. Sie befinden sich im sudlichen Drittel
des Grundstiicks HafenstraRe.43, au /@7 danebenliegenden Kirchengrundstick und in
Randlage des Grundstuck% nen e

Die ungefahre Lage u?q sd@ﬁqung der Dunenbereiche wurde aus dem Luftbild ent-

2.7 Versickerung von Regenwasser

usweislich des Luftbildes vermutlich ge-

nommen und in Forl nen gelben Schraffur in die Planzeichnung eingetragen.
Aufgrund der Eig t{@s on Luftbildern ist die Abgrenzung nicht lagegenau. Zudem
sind Biotope QY) oder statischen Strukturen, ihre Ausdehnung kann sich auch
ohne menscf@%hes n verandern. Die genaue Lage und Abgrenzung lasst sich nur
vor Ort be menQJ\

Jegllc |n Dinen und Heiden sind verboten. Sie durfen nicht beeintrachtigt,
be,f rgartnert werden.

;{\sz 9 (\%\\mﬂache

AQJ %’sudllche Teil des Grundstlicks HafenstralRe 13 wird als private Grunflache festge-
0

N\"

tzt. Diese wird durch eine Schraffur als Biotop gekennzeichnet. Es war erwogen wor-
den die Flache insgesamt als ,Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” festzusetzen. Da aber ein Luftbild keine parzel-
lenscharfen Abgrenzungen ermdéglicht und aufgrund der unter Pkt 2.7 geschilderten Ei-
genschaften besonders geschutzter Biotope wurde hier eine private Grunflache festge-
setzt.
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2.10 Wald

Nordlich des Plangebiets befindet sich ein Waldsttck (Flurstiick 676). Laut Landeswald-
gesetz muss zwischen Waldrand und Bebauung ein 30-m-Abstand eingehalten werden.
Wenn Brandschutz und untere Forstbehdrde einer Reduzierung zustimmen, kann dieser
Abstand auf 20 m verringert werden. Das ist vorliegend der Fall, beide Stellen haben
einem verringerten Abstand zugestimmt. Dieser wurde in die Planzeichnung als nach-
richtliche Ubernahme eingetragen. (ﬁg
Aber auch bei diesem verringerten Waldabstand wurde ein Grundstuck jegliches Bau-q/Q
recht verlieren, ein weiteres Grundstiuck wurde in seiner Bebaubarkeit gravierend ein .
schrankt. Deshalb hat die Gemeinde List sich entschieden, hier eine Waldumwan IL@/
zu beantragen. Sie wurde einen ca. 15 bis 20 m breiten Streifen im Suden des @d’es
betreffen. Insgesamt handelt es sich um eine 1.084 m? groRe Waldflache. Wald and-
lung in diesem Zusammenhang bedeutet: Der Wald wird beseitigt, an anderer@\telle wird
eine Ersatzaufforstung im mindestens gleichen Umfang vorgenommen. %@inzelheiten
werden mit der unteren Forstbehorde abgestimmit. (I/Q

rxl.
2.11 Verkehrsflachen Q)\ VQ
Die Stralien werden bestandsentsprechend als éf@che ggt‘kehrsﬂéche festgesetzt.

Die weitere Untergliederung — insbesondere de ens in FuRgangerbereiche,
Radwege, Fahrbahnen und Parkplatze bleibt s@ren Rlanungen iiberlassen.

<
Q\ ’\/Q’
2.12 Flache fiir den Gemeinbedarf Ki

Das Kirchengrundstuck wird als Ge?rkmbedgfsﬂache mit der Zweckbestimmung ,Kir-
chen und kirchlichen Zwecken di de @aude und Einrichtungen® festgesetzt. Wei-
tere Regelungen werden fur di Gp@stuck nicht getroffen.

ENNRO
3 Gestalterische Fes(\etzu \%

Das Plangebiet lie @ erha des Geltungsbereich der Satzung der Gemeinde List auf
Sylt Uber besond nf rungen an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen (Orts-

gestaltungssatz\_ g

Deshalb w \tensche Festsetzungen getroffen, die auf die Anforderungen der
gewerbli stronomischen Nutzungen sowie — im Bereich Hafenstral3e - auf die
Sch % afenboulevards abgestimmt sind. Deshalb werden fur das Grundstick
@ tra% r. 13 gegenuber den anderen Grundstiicken zusatzliche Festsetzungen
Qéoffe |e auf dem ,Gestaltungsplan Hafenstral3e® basieren.
r

\Grundstucke werden Bauvorschriften zur Gestaltung der Hauptgebaude getrof-
e dienen im Wesentlichen dazu, ein ruhiges Erscheinungsbild des Bereiches si-
QQ} rzustellen eine einheitliche Sockelhohe und das Verbot von glanzenden, spiegelnden
&Q)der glasierten Baumaterialien sowie von Metalloberflachen tragen zu diesem Ziel bei.
Den gleichen Zweck verfolgen die Vorgaben hinsichtlich der Werbeanlagen, die bei-
spielsweise nicht mit wechselndem, bewegten oder laufenden Licht zulassig sind. Wichtig
sind aullerdem die Regelungen zu Einfriedungen, fur die nur drei Materialien (Erdwalle,
Steinwalle, Mauern) oder lebende Hecken zulassig sind. Mullbehalter missen so ange-

ordnet oder eingehaust werden, dass sie von der Stralde aus nicht einsehbar sind.
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4 ErschlieBung

Da es sich um eine Uberplanung von Bestand handelt, sind alle Grundsttiicke erschlossen
und an die technische Infrastruktur angeschlossen. Der Plan sieht keine Flachenneuaus-
weisungen vor.

5 Wesentliche Auswirkungen/Hinweise

Der Bebauungsplan dient der bestandsorientierten Uberplanung. Es sind keine wesentli-
chen Auswirkungen zu erwarten.

Der Bebauungsplan lasst keine Vorhaben zu, die einer Umweltvertréglichkeitsprﬂ(v&
unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat— uqg Vo-
gelschutzgebieten bestehen nicht. Durch Anwendung des § 13 a Baugesetzbu@entféllt
die Erforderlichkeit eines Ausgleichs. Die Eingriffsregelung wird nicht angg?@det. Auf-
grund der bestehenden Bebauung und der intensiven Nutzung des Bereiql-k wird davon
ausgegangen, dass keine nach § 44 BNatSchG europaisch geschutzt ier- und Vogel-
arten betroffen sind.

@der' @FUr diese Einschat-
arm und Verkehrslarm*

Gesonderte Festsetzungen zum Larmschutz sind nicht
zung wurde eine ,Larmtechnische Stellungnahme zu we

aus dem Jahr 2021 herangezogen, die zum Proje Un@(one“ erstellt worden war.
Demnach werden die einschlagigen Normen zu hall tz (DIN 18005, TA Larm) in
den Nachtstunden uberall eingehalten, in den stunq'e werden die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 teilweis rin f@"rg (um bis zu 3 dB(A)) Uberschrit-
ten. 3 dB(A) stellt die Wahrnehmungsschwiglle d§;, “h., erst ab einer Schallanderung ab
3 dB(A) kann das menschliche Ohr U @inen Unterschied horen. Deshalb — und
weil die Grenzwerte der TA Larm ein&l n werden, wird auf Festsetzungen zum
Schallschutz verzichtet. XS N

Altlasten oder Altstandorte si%@n d’e{@neinde in diesem Bereich nicht bekannt.
Finanzielle Auswirkungen@ as@er Gemeinde sind nicht erkennbar.

N\ T @
¥ 9
QJ{QQ O{Q
¢" &8
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Gemeinde List auf Sylt Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 65

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 65 wurde mit Beschluss der Gemeindevertre-
tungvom .......ccooeiiiiiiinnnnn, gebilligt.

Listauf Sylt, ..o

\o
Planverfasser: q/Qq/

) o
::;i:mesland Kreis Nordfriesland 0‘
Klimaschutz und nachhaltige\\ mer@@klung
Marktstr. 6 Q\' )
25813 Husum RN\
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