Gemeinde List auf Sylt Teil B der Satzung — Text
Zum Bebauungsplan Nr. 66 ,,Kleiner Siiderhérnbogen* fiir das Gebiet Stiderhdrn 1 bis 20a
Alle Textanderungen/-erganzungen gegenuber der letzten Auslegung sind gelb unterlegt. Die
Anderungen beziehen sich ausschlieBlich auf die Griinfliche/Malnahmenflache im Stralken-

dreieck Suderhérn/L24
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (],Q
1. Art der baulichen Nutzung Qq/

1.1 Reine Wohngebiete (WR) (§ 3 BauNVO)

Aufgrund von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird Wohnungsnutzung auf Personen mitte-
bensmittelpunkt in List auf Sylt beschrankt. Eine solche dauerwohnliche Nutzung@% vor,
wenn mindestens einer der Bewohner der Wohnung dort zulassiger Weise seinen qu twohn-
sitzi.S.v § 21 Abs. 2i.V.m. § 22 Bundesmeldegesetz begriindet hat.

Aufgrund von § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen des § 3 Abs. 3 BauN\RP/ icht Bestand-

teil des Baugebietes.
S v

1.2 Sondergebiete SO 2 ,,Dauerwohnen und Touristenb@&rber&mg“ (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet SO 1 Dauerwohnen und Touristenb er dient dem Dauerwohnen
sowie der Touristenbeherbergung \\' A

Zulassig sind

e Dauerwohnungen. Eine dauerwohnliche s%ng Ii or wenn mindestens einer der

Bewohner der Wohnung dort zulassige ise %inen Hauptwohnsitz i.S.v § 21 Abs. 2
i.V.m. § 22 Bundesmeldegesetz begriindét h

 Ferienwohnungen, d. h. Wohnungep, dle.e@m standig wechselnden Personenkreis als
voribergehende Ubernachtungé@ghch\e gegen Entgelt zur Verfliigung gestellt werden

Ausnahmsweise kénnen zugela we
o Raume fur freie Berufe \S

Fir jede Gebaude-Einhe g
i

ng er Landesbauordnung = je Hausscheibe / Doppelhaus-
halfte / je Einzelhaus) j s

nde eine Dauerwohnung vorzusehen.

1.3 Sondergebi %§ Qb\P'erlenwohnungen“ (§ 10 BauNVO)
Das Sondergebiet S(‘\’éﬂent der Touristenbeherbergung.
Zulassig si /\/

.\d@me@%’ebe des Beherbergungsgewerbes
nungen, d. h. Wohnungen, die einem standig wechselnden Personenkreis

\(, Feri :
\ @Ubergehende Ubernachtungsmadglichkeit gegen Entgelt zur Verfligung gestellt

> den

\ ugehdrige Anlagen und Einrichtungen

A@ ‘{\
Q}q .4 Sondergebiet SO 4 ,,Gastronomie” (§ 11 BauNVO)

A Das Sondergebiet SO 4 dient der Unterbringung von Gastronomiebetrieben.
Zulassig sind:

. Schank- und Speisewirtschaften mit allen zugehérigen Anlagen und Einrichtungen wie
Gastraume, Kichen, Kuhlrdume, Sanitarbereiche, Personalraume, Gasteterrassen,
Spielbereichen fur Kinder etc.

November 2024 Seite 1 von 3



. Oberhalb des ersten Vollgeschosses sind Dauerwohnungen und Ferienwohnungen
zulassig. Dabei muss der dauerwohnlich genutzte Teil (= eine oder mehrere Dauer-
wohnungen) der Geschossflache oberhalb des 1. Vollgeschosses mindestens 50 %
betragen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Untere Bezugshohe zur Bestimmung der zulassigen Gebaudehdhe ist jeweils die Oberkante
der Fahrbahn auf Hohe der Mitte der vorderen Grundstiickgrenze (§ 16 Abs. 6 BauNVO). Bei (ﬁ’)
Eckgrundstiicken gilt die Fahrbahnhéhe vor der Mitte der langeren vorderen Grundstiicks- (19

grenze.
N2

3. Versiegelung durch besondere Anlagen /\ :

Im WR darf die zulassige Grundflache (GR) durch Garagen und Stellplatze mit inren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unter der Geldngde-
oberflache, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird um 100 m? Ub hritten
werden.

Im SO 3 ,Ferienwohnen” und im SO 4 ,Gastronomie” darf die GRZ durch &a en und Stell-

platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 B VO u@o uliche Anlagen
unter der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick | aut wird um 100

v. H. Uberschritten werden. 0

S O@
4. Terrassen \
Im SO 2 ,Dauerwohnen und Touristenbeherberqﬁ‘ soW SO 3 ,Ferienwohnungen® ist
je Gebaude-Einheit (Gebaudebegriff im Sinne auordnung = je Einzelhaus, je
Doppelhaushalfte, je Hausscheibe) eine Ter e voR | x 15 m? zulassig. Diese darf die
Baugrenzen bis zu einer Tiefe von max |ner Breite von max. 5 m Uberschreiten.

Die GRZ darf durch die Terrasse um‘%

tten werden
Im SO 4 ,Gastronomie” ist aufRerhal Bﬂﬁnzen eine Gasteterrasse in einer Groflke von
320 m? zulassig, sie darf zu max e%e igt/versiegelt werden. Die GRZ darf durch die
befestigten Terrassenflachen rschritten werden.

\\lr

5. Versickerung von gf

Das Regenwasser, auf achflachen und versiegelten Flachen anféllt, ist auf den
Grundstticken zu icker 9Abs 1 Nr. 20 BauGB)

ST &%

6. Griinfl ﬁ) N

Die offentli G ache dient der Freizeitgestaltung. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache
sind ) B" , Fahrradstellplatze und Spielgerate sowie weitere Freizeitangebote zulas-
SIK\
Qf\ \\c,

STALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 86 LBO)

Ortsgestaltungssatzung (OGS, unter Beriicksichtigung der 1. bis 5. Anderung) ist im Gel-
QJ ungsberelch anzuwenden, mit folgenden Ausnahmen:

§ 3 Abs. 2 S. 1 der Ortsgestaltungssatzung (OGS) (Firsthdhen) und § 10 Abs. 2 der OGS
(Nebenanlagen) sind im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans nicht anzuwen-
den.
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lll. HINWEISE
Der Geltungsbereich liegt in einem archaologischen Interessengebiet, daher ist mit
archaologischer Substanz zu rechnen. Archdologische Funde sind meldepflichtig.

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen

der Fachbehdérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der <’3
Grundstuckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten. q/
Im Geltungsbereich kénnen noch Kampfmittel aus dem zweiten Weltkrieg vorhanden sein. (19

Dieser Verdacht muss vor Eingriffen in den Boden abgeklart werden. q/
Die Flachen fiur MaRnahmen sind naturschutzfachliche Ausgleichsflachen. Die nc'jrdlio{\xaQ

.

Flache (gekennzeichnet mit Nr. 1) dient der Entwicklung von Strandhafer-/Magerr@ -

biotopen, die sudliche Flachen (gekennzeichnet mit der Nr. 2) dient der Entwickl von
Heideflachen. \Q
Im Waldabstand ist die Errichtung von Gebauden nicht gestattet. (ﬁ)
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