Gemeinde List auf Sylt Teil B der Satzung — Text
Zum Bebauungsplan Nr. 71 ,,HafenstraBe Nordabschnitt*

Fir das Gebiet HafenstraRe Hausnummern 20 bis 38

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Reine Wohngebiete (WR) rf/o
Aufgrund von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird Wohnungsnutzung auf Personen mit L Q
bensmittelpunkt in List auf Sylt beschrankt. Eine solche dauerwohnliche Nutzung liegt

wenn mindestens einer der Bewohner der Wohnung dort zuldssiger Weise seinen Hau

sitzi.S.v § 21 Abs. 2i.V.m. § 22 Bundesmeldegesetz begriindet hat.

Aufgrund von § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen des § 3 Abs. 3 BauNVO nij estand-
teil des Baugebietes. <’.)

1.2 Sonstige Sondergebiet ,,Dauerwohnen und Personalwohnep{?ﬁ%)
In dem sonstigen Sondergebiet sind zulassig

e Dauerwohnungen. Eine dauerwohnliche Nutzung lieg mdestens einer der Be-
wohner der Wohnung dort zulassiger Weise selnen tw@nsﬂz i.S.v§21Abs.2iV.m.
§ 22 Bundesmeldegesetz begriindet hat.

¢ Wohnungen fiir Gastforscher (mit oder ohne Fa@ﬂen ,@r%befrlsteten Arbeitsvertragen un-
ter einem Jahr Dauer

e Wohnungen fur Personal (mit oder ohn E%nlhe{/\mn befristeten Arbeitsvertrdgen unter
einem Jahr Dauer 66

2. Garagen und uiberdachte Stell l&e ( ?‘Abs 6 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellpl&%’swgﬁa Geltungsbereich nicht zulassig.

3. Versiegelung durch b{éﬁnd @\nlagen

Im WR mit einer zulassi 210 m? darf die zulassige Grundflache (GR) durch Stell-
platze mit ihren Zuf n, nanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unter der Geland rflée\l%', durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird um 300
m? Uberschritte rden™

Im WR mit ei uldssigen GR von 420 m? darf die zuldssige Grundflache (GR) durch Stell-
platze mitibren rten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unter elandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird um 1.500

schr werden.

L%% rwohnen und Personalwohnen darf die zuldssige Grundflache (GR) durch Stell-

(b ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen

Q er Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird um 1.500
erschritten werden.

Qm WR mit einer zulassigen GRZ von 0,16 darf die zulassige Grundflache (GR) durch Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unter der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstulick lediglich unterbaut wird um 100
% Uberschritten werden.

4. Terrassen

Auf dem Grundstiick Hafenstral’e Nr. 20 darf die festgesetzte GR (210 m?) durch die Grund-
flachen von Terrassen um 70 m? Gberschritten werden.
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5. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise darf die Fassadenlange der Gebdude max. 40 m betragen.
Diese Lange gilt sowonhl flir Einzelgebaude als auch fir aneinander gebaute Gebaude (bspw.
Doppelhauser).

6. MindestgrundstiicksgroRe

Die Mindestgrundstlicksgrofie betragt 3.000 m2. Bei Grundstiicken, die zum Zeitpunkt der 6f-
fentlichen Auslegung eine kleinere GroflRe haben, gilt diese GréRRe als Mindestgrundstuick- (f/’)
Q

grofe.
rl/

7. Versickerung von Regenwasser

Das Regenwasser, das auf den Dachflachen und versiegelten Flachen anfallt, |st® den
Grundstlicken zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ‘Q\

8. Bestandssichernde Festsetzung fiir HafenstraBe 30 und 32 Qq/

An- und Umbauten sowie Umnutzungen an diesem Doppel- Gebaude s@rk’ulas&g sofern
die Gebaudehohe dabei nicht angehoben wird. Q
Q b‘
SV

Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 84 LBO) . (‘){\
Im Geltungsbereich gilt die Ortsgestaltungssatzung l@‘folg@gsn Ausnahmen:

¢ Abweichend von § 6 Abs. 1 der Ortsge a\tm gs ng (OGS) sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 71 aussehlief3li atteldacher zulassig.

o § 5 der OGS (Fenster und Turen) fi @t nﬁ}ltungsberach keine Anwendung
e §6ADbs. 3und 4 der OGS ( Dac@r) fII’] Geltungsbereich keine Anwendung
e § 8 der OGS (Wintergarten) findet uQQ\eltungsberelch keine Anwendung

e §9der OGS (Garagen, L{lﬁbrde(@é\‘Stellplatze und Zufahrten) findet im Geltungsbe-
reich keine Anwendun

e §10Abs. 1bis 3 @OG@)enanlagen) findet im Geltungsbereich keine Anwen-

dung (Q\Q {Q

Q;‘r
lIl. HINWEISE (52 Q}
Wenn bei .@garb i Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkm utz de unverztiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen

der F, zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der Grundstucksei-

e
ge&)@men{@d der Leiter der Arbeiten.

uber@nten Gebiet durfen (aufRer den nach schifffahrtspolizeilichen Vorschriften erforderli-
{che k@!d den vom Wasserstralen- und Schifffahrtsamt genehmigten Schifffahrtszeichen)

QQ’ kei@§*Zeichen und Lichter angebracht werden, die mit Schifffahrtszeichen verwechselt werden

r die Sichtbarkeit von Schifffahrtszeichen beeintrachtigen oder die Schiffsflihrer durch
%Iendwirkung, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern kénnen.

Die Gebaude-Vorflachen liegen innerhalb des 150-m-Kistenschutzstreifens. Hier besteht im
Grundsatz ein Bauverbot gemal Landeswassergesetz. Der Bebauungsplan sieht in diesen
Bereichen keine Baumdglichkeiten vor. Sollte die Errichtung von Nebenanlagen geplant wer-
den, ist ein Antrag auf kiistenschutzrechtliche Genehmigung bei der unteren Kuistenschutzbe-
hérde (LKN.SH) zu stellen.

Im Geltungsbereich kénnten noch Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg vorhanden sein. Dies
sollte vor dem Eingriff in die Béden abgeklart werden.
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