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| | Planzeichenerklarung Text - Teil B Verfahrensvermerke
Satzung der Gemeinde Sylt/OT Tinnum £« goltn die lanzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90 und die Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung. . 5
w - ( ) P g guitg g . Planungsrechtliche Festsetzungen Praambel : . :
u er |e . Aufgrund der § 8-10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
I. Planungsrechtliche Festsetzungen Gemeindevertret folaende Satzung (iber die 7. And des B-Planes Nr. 83 -F hraerateh
. 1 Bauweise ijberbaubare Grundstﬁcksfléche (§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB § 22 und 23 BauNVO) emeln ?ve. retung qu ............................... og?n e atzung uober ¢ e r/. n. erung des b-rlanes I’ \ -rFeuerwenrgerate .aus-
. i N : ; . s ’ S . . Gebiet: nordlich der Keitumer LandstraRe (K117), Ostlich des Grundstlickes Keitumer Landstralle 35, siidlich des Gewerbegebietes
7 An d e ru n B e ba u u n S | a n N r 83 . . , Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise beinhaltet, dass das Gebaude am Flughafen und westlich der StraRe Zum Fliegerhorst im Ortsteil Tinnum bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
] y ] 1. Flachen fur den Gemeinbedarf im Plangebiet mit seitichem Grenzabstand errichtet wird, die Gebaudelange mit einer max. vorgesehenen Text (Teil B), erlassen:
F h . t h (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Lange von 65 m den Wert von 50 m jedoch Uberschreitet.
e u e e rg e ra e a u S 2o, .. . . 2, Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
) . 5 Flachen flr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 10 BauGB i. V. m. § 37 StrWG) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau— und Planungsausschusses vom 13.02.2023. Die
Gesetzliche Grundlagen: Zweckbesti 2.1 Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind von Gegensténden, baulichen Anlagen und ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Sylter Rundschau”
weckbestimmung: . 2 i : z = di i
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184), Bewuchs in em.er HOhe. von 0,70 m bl? 2,50 m, bezogen aut die Fahrbahnoberflache, standig freizuhalten. M s erfolgt.
2.2 Vorhandenes sichtbehinderndes, Gelande/Bewuchs ist abzutragen.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), Feuerwehr 2.3 Einzelnstehende B&dume konnen zugelassen werden. 2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vom ....................... bis zum
2.4 Innerhalb der Sichtflachen dirfen keine Parkplatze ausgeweisen werden. L durchgefihrt.
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |.S. 1802) 2. MaR der baulichen NUtZUﬂg
Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 86) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI, Schl.-H. S.6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16-20 BauNVO) 3. Flachen fir die Abwasserbeseitigung auf Baugrundstiicken (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) _ 4. Der Bau- und Planungsausschusses hat in ihrer Sitzung am .................. den Entwurf des
’ 3.1 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind nach B-Planes und die Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung im Internet bestimmt.
max. FH Maximal zulassige Firsthéhe in m iber Fahrbahnoberkante (FOK) Méoglichkeit Verswkerungsmulden und -flachen als Flachen zur Ruckhaltung, Versickerung und Ableitung . ) . . . . .
9,50 m Keitumer LandstraBe K 117 (§ 18 BauNVO) bzw. Verdunstung von Niederschlagswasser anzulegen. 5. Die Veroffentlichungsfrist des B-Planentwurfs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
iiber FOK 3.2 Das auf den privaten Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den B), sowie die Begriindung fand in der Zeit vom ... bis ... wéhrend folgender Zeiten ...nach § 3 Abs. 2 BauGB
Keitumer LandstralBe . . . .
H . H betreffenden Grundstiicken Uber die belebten Bodenzonen zu versickern. statt.
Teil A: PlanzeIChnung GRZ Grundflachenzahl Die Veroffentlichung im Internet wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
(§ 19 BauNVvO) 4.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
Zahl der Voll h 1 Nr. 20 BauGB) am ............. in der "Sylter Rundschau" ortstiblich bekannt gemacht.
Fiir alle Baufelder aqilt: 1 ani ger voligeschosse 4.1 Zum Schutz des 6stlich des Geltungsbereichs gelegenen Griinlands ist der Geltungsbereich an der Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz
git. (§ 20 Abs. 3 BauNVO) Ostgrenze dauerhaft und bereits vor der Bauphase einzuzaunen (Mindesthéhe 1,50 m). Es sind offene 2 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen wurden unter www.syltgis.de ins Internet eingestellt und waren
Einfriedigungen, wie bspw. Stabgitterzaune oder Maschendrahtzaune, zu verwenden. iber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich.
. : i 4.2 Die Dacher aller Hauptgebdude sind als Grindacher mit lebenden Pflanzen zu gestalten. Die
Gemeln beda rf 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Mindestsubstratdicke muss 6 cm betragen. Die zusatzliche Nutzung der Dacher fiir solare Strahlungsenergie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ist zulassig. 6.  Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
. . . 4.3 Beleuchtungen missen ausschlieBlich als insektenfreundliche und  fledermausvertragliche gemal § 4 Abs. 2 BauGBam ..........ccoeeeeieeennn. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
| I M. 1:500 a Ab;vzef\genjeBBall\le\\;gse Lichtquellen/LED-Beleuchtung (warmweiRe Lichtfarbe < 2.700 Kelvin) mit ausschliefllich nach unten
a (§ S. au ) abstrahlenden Leuchten ausgefuhrt werden, so dass eine Abstrahlung in angrenzende Biotope und Gehdlze
Baugrenze unterbleibt. Gemeinde Sylt
GRZ max. FH FD od. PD Zulissige Dachform und Dachneigung (§ 84 LBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) Artenschutzrechtliche Hinweise
950 m <15° Hier: Flachdach (FD) oder Pultdach (PD) mit einer Dachneigung von max. 15° Die MaRnahmen 4.2 und 4.3 sind als Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen erforderlich.
O 45 u;)er FOK . Die Flachenfreimachung (Oberboden abschieben etc.) darf nurin der Zeit ZwisSChen ENde OKtODEr UNG AN ang | e e e e oot e e e e et e e e e et e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeneeeas
J Keitumer Landisiralie 4. Verkehrsflachen Februar erfolgen (Schutz Bodenbriiter und allgemeiner Artenschutz). (Westerland, Datum) -Biirgermeister-
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO) . . _ _ - o _ .
FD od. PD 5. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
'o 5.1 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.
<15 StraRenverkehrsflachen sind Hecken mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen gemaR nachfolgender Pflanzliste
anzupflanzen. Die anzupflanzenden sowie zu erhaltenden Gehdlze sind vor erheblichen Beeintréachtigungen Kartengrundlage:

zu schitzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang durch eine standortgerechte Neupflanzung zu ersetzen. Verfahrensstand - Bauleitplanverfahren gemaR § 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB)

5.2  Alle Flachen im Plangebiet, die nicht fiir bauliche Anlagen sowie fiir die Stellflachen fiir die Feuerwehr und

Es wurde keine ortliche Uberpriifung der

Katastergrenzen und Gebaude durchgefiihrt. . o
529 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Griinflachen herzustellen. (ortDatums|ege|abdruck) ................................................ of-fentnchbesteute/rVermessungsmgemeur/m ........... []  Frinzeitige Beteiligung der Behbrden § 4 (1) BauGB []  Setzungsbeschiut gem. § 10 (1) BauGB
" . . o Pflanzliste (Heckenpflanzen): [[]  Versffentiichung/Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
Offentliche Grinflachen Eberesche (Sorbus aucuparia, Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), 8.  Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
32457200 Zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus laevigata), Holzapfel (Malus sylvestris), Hundsrose (Rosa canina). offentlicher Belange am ...........c.cccccueuee... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
+ Kl S~ + 6084200 Tt Zweckbestimmung: Parkanlage 5.3 Im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf sind insgesamt 6 standortgerechte Laubbaume anzupflanzen 9.  Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
32457000 , s N und dauerhaft zu erhalten. Es sind bevorzugt heimische Arten zu verwenden. Es ist eine Mindestqualitat AM o, als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
6084200 SV ' o o N, 6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm vorzusehen. Pro Baum ist eine unbefestigte, begriinte gebilligt.
> or & N . Pflanzscheibe mit einer Mindestgréf3e von 12 m? anzulegen.
7 Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 5.4 Fir oberirdische Entwasserungseinrichtungen (Sickermulde) und alle Ubrigen Grinflachen ist eine Gemeinde Sylt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) naturnahe Begriinung mit einer krauterreichen Wiesenmischung vorzusehen und durch eine extensive
Pflege (Mahd einmal pro Jahr ab Ende Juli) zu erhalten.
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den 5.5 Alle Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung bzw. die Bezugsfertigkeit der baulichen
RBA Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses PN g1 E=To TR (o] o [T aTo (=T o o =T Ve o] e T [T 0 =T U E=Td o] =TT o P R
Hier: Regenwasserbehandlungsanlage (RBA) Gem. §d 40 BNatSchG ist nur gebietseigenes Saatgut bzw. Pflanzmaterial aus dem Ursprungsgebiet zu (Westerland, Datum) -Blrgermeister-
verwenden.
10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit Diese Zeichnung darf nur zu ihrem beabsichtigten Zweck und im Zusammenhang mit allen

7. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
D und Entwicklung von Natur und Landschaft

ausgefertigt und ist bekannt zu machen. projektbezogenen Zeichnungen verwendet werden. Weder das Verteilen an dritte Personen,
noch der Gebrauch zu anderen Zwecken ist erlaubt. Diese Zeichnung ist gem. DIN 34
urheberrechtlich geschitzt und bleibt Eigentum der BCS GmbH. Sie darf nicht ohne vorherige

Zustimmung des Eigentumers kopiert oder elektronisch bearbeitet werden.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachformen und -neigungen der Hauptgebaude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Bei den Hauptgeb&uden ist die Dachform als Flachdach oder Pultdach mit einer Dachneigung kleiner oder gleich (Sylt, Datum) -BlUrgermeister-
. _ 15° auszuflhren. . _ _ _
l , v : Zweckbestimmung: 11.  Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle,
Y S " ' : L~ ' von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .............
~— | Bestehende Kompensationsflache (§ 9 Abs. 6 BauGB) len Int iort : h den k 4 die iiber den Inhalt Auskunft erteilt. sind
347 Fir die Gemeinde Syl/OT Tinnum besteht eine Ortsgestaltungssatzung (OGS). (vom_......."....'.. bis........ ....... durch Aushang) ortsiblich bekannt gemach't worden. In der_ Bekanntmachupg ist
4 A i Aufgrund der Vorgaben fiir die Feuerwehr Tinnum kann die OGS fiir dieses Bauleitplanverfahren keine Anwendung auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung -
8. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen finden. einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Index | Anderungen Datum | Name

Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

= B, AN / - : ' ' : L7, Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
v o~ / < “on 3 N 2~~~

o°°°°°8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern ist mithin am ............. in Kraft getreten.
8 8 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
[eXoXoXoXoX6)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir ol "
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, | e e anungstrager. :
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) (Syit. Daturm) Birgormeistor Gemeinde Sylt/

OT Tinnum

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Planverfasser:
B-Planes Nr. 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

BCS GmbH

Paradeplatz 3 24768 Rendsburg ‘BCSM

o . . . BUILDING COMPLETE SOLUTIONS
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Ausarbeitung:
| : .
T Zweckbestimmung: BCS Stadt + Reglon STADT+
St Stellplatze mit ihren Zu- und Umfahrten Maria-Goeppert-Str. 1 23562 Liibeck _REGION]
BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®
Zu- und Kennzeichnung der Zu- und Umfahrtsbereiche (siehe Planzeichnung)
Umfahrten

Planungsvorhaben:

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83
der Gemeinde Sylt/OT Tinnum

Gebiet: nordlich der Keitumer Landstralle (K117), ostlich des Grundstiickes
Keitumer Landstralde 35, sudlich des Gewerbegebietes am Flughafen und
westlich der StraRe Zum Fliegerhorst im Ortsteil Tinnum

Aufstellflachen  Aufstellflachen fir die Feuerwehr

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB
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Planbeschreibung: Fassung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB in der Zeit vom 05.02.2025 bis einschlieBlich zum 07.03.2025
und zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Hier: Wasserschutzgebiet (WSG) Inselkern Sylt (Schutzzone III)

‘ﬂmm Sichtdreieck (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 37 StrWG)

Kennzeichnung von archaologischen Interessengebieten mit Name Datum MaRstab Auftr.Nr 7572-23
Verdacht auf archéologische Kulturdenkmaler gezeichnet Mehranshad | 05.09.2024 1:500 B
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 1 und § 15 DSchG SH) corift 1-
o | Plan.Nr. | BPL.O1
K177 gesehen 1:
0 Anbauverbotszone gem. § 9 (1) Bundesfernstrallengesetz (FStrG)
- 24768 Rendsburg Paradeplatz3| Fon +494331 7090 O
. Unterirdische Hauptversorgungsleitung 25980 Keitum Bahnhofstrage 37| 2% *494331 709029 B S
0 Hier: 110 kV-Kabel Web www.bcsg.de ‘ GMBH
23562 Lubeck Maria-Goeppert-StraRe 1| Mail rendsburg@bcsg.de  BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®
I I I I 0O 020 11 [~ VA




