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1 Einfliihrung

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 83 sollen im Ortsteil Tinnum der Ge-
meinde Sylt Flachen fiir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses ausgewiesen werden. Der
Geltungsbereich der B-Plananderung umfasst eine Gréf3e von ca. 0,54 ha und wird derzeit
Uberwiegend als Grunflache genutzt.

Aufgrund der gednderten zukiinftig vorgesehenen Nutzung muss auch der Flachennutzungs-
plan (F-Plan) in einer 24. Anderung an die neuen Planungen angepasst werden. Die Anderung
erfolgt im Parallelverfahren. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung hat eine GréRe von ca.
0,47 ha.

GemaR 8§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen
die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu priifen. Aus
diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwartenden
erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. GemaR 8§ 2 BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde die BBS-Umwelt GmbH beauftragt. Dieser wird
hiermit vorgelegt.

Abb. 1: Ubersicht Lage Anderungsbereich (Luftbild: DOP SH ©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC
BY 4.0)

l BBS-Umwelt Kiel Seite 6
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Standort/Lage des Bauleitplans:

Die Ortsteil Tinnum der Gemeinde Sylt liegt relativ zentral auf der Insel zwischen den Orten
Westerland im Westen und Keitum im Osten. Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil
von Tinnum. Die ErschlieBung erfolgt im Stden Uber die Keitumer Landstra3e (K 117).

24. Anderung Flachennutzungsplan:

Grund fur die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die geplante Anderung des B-
Plans Nr. 83 der Gemeinde Sylt. Im Parallelverfahren ist die Anderung des FNP erforderlich,
die in dem Bereich der B-Planédnderung dann Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Feuerwehr darstellt.

Die Anderung wird erforderlich, da im derzeit rechtsgiiltigen F-Plan der Anderungsbereich als
Grunflache (Parkanlage) ausgewiesen ist.

1 i i tetichs Okarcriforg cee
e i et S

¥
iy

Abb. 2: Ausschnitt Planzeichnung B-Plan (BCS GmbH, Stand: 19.06.2025)

Bedarf an Grund und Boden:

Die Grol3e der Plananderung betragt ca. 0,47 ha und stellt fir den Geltungsbereich vollstandig
Flachen fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr dar.

BBS-Umwelt Kiel Seite 7
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2 Grundlagen

2.1 Anderweitige Planungsmadoglichkeiten unter Berlcksichtigung der
Planungsziele und der raumlichen Lage

Alternative Planungsmadglichkeiten / Standortvarianten:

Art und Mal3 der baulichen Nutzung ergeben sich aus den aktuellen Erfordernissen fur Ein-
satzfahrzeuge und Einsatzkrafte.

Eine Alternativenprifung von mdglichen Standorten innerhalb des Gemeindegebietes unter
Berucksichtigung der An-, Ab- und Ausrtickezeiten und Hilfsfrist nach Brandschutzgesetz SH
wurde von der Gemeinde Sylt durchgefiihrt. Es wurden insgesamt zehn Standorte betrachtet,
von denen drei in die engere Auswahl kamen.

Der aktuelle Standort der Feuerwehr ca. 350 m siiddstlich ist fur den geplanten Neubau nach
aktuellen Vorgaben nicht ausreichend. Ausschlaggebende Punkte bei der Gegeniberstellung
potenziell infrage kommender Flachen waren neben der ausreichenden Flachengrof3e die
zentrale Lage sowie die Anbindung der Vorhabensfliche an eine Hauptverkehrsstral3e. An-
dere Standorte (Standort ,Kénigskamp* sowie Standort ,Kampende®) wurden aufgrund einge-
schrankter Erreichbarkeit und Nutzungen in der Nachbarschaft (Dauerwohnen, Schule und
Kindergarten oder Lage im Rangierbereich der Autozugverladung) ausgeschlossen.

Nachfolgend befindet sich eine Zusammenfassung der Standortbewertung durch die Ge-
meinde. Die gesamte Variantenprifung wird Anlage zur Begrindung.

Standort Kénigskamp (Flurstiick 20/3, Flur 5, Gemarkung Tinnum):

e Insgesamt Eingeschrankte Erreichbarkeit

o Lage in zweiter Reihe, es musste ein zweites Flurstlck fur die Zuwegung erschlossen
werden

o Alternative Zuwegung durch Lage im direkten Rangierbereich des Bahnhofes Wester-
land inkl. Autozugverladung (Schlie3zeiten zu beachten) nicht realisierbar

o Weitere Zufahrtsmoglichkeit Gber die Bahngleise nur durch eine 30-er Zone mit schma-
len StraRen und insbesondere an An- und Abreisetagen hohem Verkehrsaufkommen
(Unfallgefahr)

Standort Kampende (Flurstiicke 33/5, 33/6, 33/2, Flur 5, Gemarkung Tinnum):

e Lage in zweiter Reihe, es musste ein zweites Flurstick fur die Zuwegung erschlossen werden
- Hbhere Kosten bzw. eingeschrankte Erreichbarkeit

e Dauerwohnen in der Umgebung - schutzbedurftige Nutzungen (mdgliche Stérungen durch die
Feuerwehr)

e Schule und Kindergarten benachbart, die Hauptzubringerstraf3e ware auch die Straf3e zur po-
tenziellen Feuerwehr - Unfallgefahr, eingeschrankte Einhaltung der Hilfsfristen

Keitumer LandstralRe (Flursticke 176, 353, Flur 3, Gemarkung Tinnum):

e Lage an der Keitumer Landstral3e, relativ zentrale Lage im Ortsteil Tinnum - Gute Erreichbar-
keit innerhalb des Gemeindegebiets und auch fir die Unterstiitzung anderer Ortswehren in
Keitum, Archsum und Morsum

Die naturschutzfachliche Flachenbewertung wird bei der Standortwahl nur untergeordnet be-
ricksichtigt. Entsprechend dem bestehenden Baurecht ist an der vorliegenden Stelle ohnehin
offentliche Parkanlage mdglich und zulassig, so dass grundsatzlich auch durch diese Nutzung

BBS-Umwelt Kiel Seite 8
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eine Zulassigkeit des Eingriffs in ein geschitztes Biotop gegeben ist.

Aufgrund der Lage der Flache innerhalb eines B-Planes und zusammen mit den angrenzenden
Siedlungsstrukturen wird die Flache daher grundséatzlich als naturschutzfachlich geeignet be-
wertet, sofern ein entsprechender Ausgleich sichergestellt ist. Die Eingriffsbilanzierung ist im
Umweltbericht zum Bebauungsplan vorgesehen. Nahere Ausfiihrungen zu den Befreiungsvo-
raussetzungen erfolgen in Kap. 7 dieser Unterlage.

Nullvariante:

Die Nullvariante wiirde die Beibehaltung der aktuellen Flachenfestsetzung beinhalten. Der Be-
darf fir den Neubau des Feuerwehrgeratehauses nach heutigen Standards und Bedurfnissen
in der Gemeinde kénnte auf diese Weise jedoch nicht gedeckt werden. Durch die Lage an der
KreisstralRe zwischen Flughafen/Gewerbe und Wohnbebeauung bietet sich hier der Neubau
des Feuerwehrgeratehauses innerhalb der geplanten Grenzen an.

Auf die Ausfuihrungen in der Begrindung wird hierzu erganzend verwiesen.

2.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

2.2.1 Baugesetzbuch/Planungsrecht

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. 8§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzufthren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (8 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB dann
in einem Umweltbericht.

Weiterhin sind die Vorgaben des § 1a BauGB zu berucksichtigen:
o Bodenschutzklausel einschlielich Berticksichtigung von Flachenrecycling, Nachver-
dichtung und sonstiger Innenentwicklung
¢ Umwidmungsklausel
¢ Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung
o Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG

Unter Berucksichtigung von § 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufihren.

Beriicksichtigung in der Planung

Erstellung des Umweltberichtes gemal Anlage 1 zu § 2 (4) des BauGB. Eine Vertraglichkeits-
prufung nach § 34 BNatSchG (Natura 2000) ist fur dieses Vorhaben nicht erforderlich.

BBS-Umwelt Kiel Seite 9
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2.2.2 Bundesnaturschutzgesetz

8§ 1 BNatSchG - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Werts und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fur kiinftige Generationen zu schitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich,
wiederherzustellen.

88 13-15 BNatSchG ,,Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich in Bezug auf die Eingriffsregelung in
§ 18 auf die Vorschriften des BauGB.

Nach dem allgemeinen Grundsatz des 8§ 13 sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Sofern dieses nicht méglich ist, sind
Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen erforderlich.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie moglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintréachtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren. Der Verursacher hat nachzuweisen, ob zumutbare Alternativen am gleichen
Ort bestehen, die ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
verbunden sind.

88 44/45 BNatSchG — Besonderer Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-Rege-
lung artenschutzrechtliche Vorgaben zu bertcksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche Be-
trachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) maf3geblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschiitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen.

2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Eine er-
hebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2), Satz 1 BauGB (Vorhaben in Gebieten mit Be-

bauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des BauGB und im In-
nenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 (1) nur eingeschrankt.

Bei europadisch geschutzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefiihrten Pflanzenarten liegt kein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.1
vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten weiterhin
erfullt werden kann. Das Verbot des 8§ 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschréankt.

BBS-Umwelt Kiel Seite 10
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Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschitzter Tierarten liegt kein Verstol3 gegen die
Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfiihrung des Eingriffs oder Vorhabens
geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn
in besonderen Féllen durch vorgezogene MafRnahmen sichergestellt werden kann, dass die 6kolo-
gische Funktion einer betroffenen Lebensstatte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend der
Zielsetzung werden diese MalRnahmen als CEF-MalRnahmen (Continuous Ecological Functionality)
bezeichnet. Die MaRnahmen sind im raumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache durchzu-
fuhren. Weiterhin sind die MaRnahmen zeitlich vor Durchfiihrung des Eingriffs bzw. Vorhabens
abzuschlieBen.

Fur ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriiche kénnen nach LBV-SH (2008) auch mit einer

zeitlichen Liicke Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen vorgesehen werden und damit ein
Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines Verstol3es ist eine Aushahme nach § 45 (7) BNatSchG mdglich u.a. aus zwin-
genden Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses einschlie3lich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alter-
nativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforderungen enthalt.
Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kAme, ist nach § 67 BNatSchG eine
Befreiung von den Verboten mdglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung gegeben
ist.

Bertucksichtigung in der Planung

Erstellung des Umweltberichtes gemaf Anlage 1 zu § 2 (4) des BauGB. Im Rahmen des Um-
weltberichtes zum B-Plan erfolgt dann eine Fortschreibung mit Eingriffsregelung sowie einer
artenschutzrechtlichen Priifung, welche in den Umweltbericht integriert wird.

2.2.3 Sonstige gesetzliche Vorgaben

Im Rahmen der Umweltgesetzgebung sind in verschiedenen Fachgesetzen ebenfalls verbind-
liche Ziele fiir die Schutzglter sowie allgemeine Grundsatze formuliert worden, welche durch
den Umweltbericht zu prifen und abzuwagen sind.
¢ Bundesimmissionsschutzgesetz, inkl. der TA Larm und der TA Luft
¢ Bundeswaldgesetz (BWaldG) in Verbindung mit dem Landesforstgesetz (LWaldG SH),
¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit Landeswassergesetz (WasG SH),
o Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Bertucksichtigung in der Planung

Eine detaillierte Beschreibung der Schutzziele auf Grundlage der 0.g. Gesetze erfolgt Schutz-
gut bezogen in der Bestands- und Prognoseermittiung.

BBS-Umwelt Kiel Seite 11
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2.2.4 Planungsrechtliche Vorgaben der Gemeinde Sylt

Landschaftsplan:

Im derzeit gultigen Landschaftsplan (L-Plan) von 2002 ist der Geltungsbereich als mesophiles
Grinland dargestellt. Im Entwicklungskonzept gehért der Geltungsbereich zum Griinzug im
Gewerbegebiet.

Flachennutzungsplan:

In der fir den Plangeltungsbereich derzeit giiltigen 8. Anderung des Flachennutzungsplans
(2002) ist der Geltungsbereich als offentliche Grinflache (Parkanlage) ausgewiesen. Es ist
daher im Parallelverfahren die Anderung des FNP erforderlich, die in dem Bereich des B-Pla-
nes Nr. 83, 7. A. dann Flachen fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dar-
stellt.

Gemal F-Plan grenzen an das Plangebiet im Westen Mischgebiet, im Norden Gleisanlage
und Gewerbeflachen an. Im Suden sind ebenfalls Mischgebietsflachen vorhanden.

Gultiger Bebauungsplan:

Im derzeit glltigen B-Plan Nr. 83 (Gemeinde Sylt-Ost 2003) werden die Flachen der B-Planan-
derung als o6ffentliche Grinflachen (Abstandsstreifen bzw. Parkanlagen) dargestellt. Im Osten
(auRerhalb des Anderungsgebietes) befindet sich eine als Regenwasserbehandlungsanlage
ausgewiesene Flache (Regenrickhaltebecken). Der sudliche Wall ist als MalRnahmenflache
mit Pflanz- und Erhaltungsgebot ausgewiesen. Gemalf3 Grinordnungsplan (UAG 2002) han-
delt es sich hierbei um eine 10 m breiten und 1,5 m hohen mehrreihig mit Gehélzen zu be-
pflanzenden Wall. Das Regenrtickhaltebecken im Osten ist naturnah gestaltet anzulegen, die
restliche Flache ist als Ausgleichsflache mit Entwicklung zu blitenreichem Magergriinland
ausgewiesen. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

Bertucksichtigung in der Planung

Die vorgesehene 24. Anderung des F-Plans entwickelt sich nicht aus den Vorgaben der be-
stehenden planungsrechtlichen Vorgaben. Fir die Anpassung der Feuerwehr der Gemeinde
an die heutigen Standards ist die Planung jedoch notwendig. Der Geltungsbereich grenzt an
bestehende Siedlungsflachen an.

Neben der F-Plananderung sind die Anderung des B-Plans (Parallelverfahren) sowie eine An-
passung des Landschaftsplans bei der nachsten Fortschreibung nétig.

Empfehlungen zur Ein- und Durchgriinung fir die verbindliche Bauleitplanung werden im Rah-
men diese Umweltberichtes gegeben.

2.2.5 Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum nicht
vorhanden. Der Plangeltungsbereich liegt am Rande der bestehenden Bebauung und nicht in
Schwerpunktbereichen oder Hauptverbundachsen des landesweiten Biotopverbundsystems.

Das FFH-Gebiet Nr. 1016-392 ,Dinen- und Heidelandschaften Nord- und Mittel-Sylt* befindet
sich in ca. 230 m Entfernung zum Geltungsbereich, weitere Schutzgebiete sind in der naheren

BBS-Umwelt Kiel Seite 12
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Umgebung nicht vorhanden.
Eine Darstellung von geschitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG/ § 21 LNatSchG in Kap. 5.2

Naturschutzgebiete
[:] Naturschutzge biete
Landschaftsschutzgebiete

[ ] Landschafts schutzge biste 1

\ FFH-Gebiete

FFH-Gebiete

EU-Vogelschutzgebiete

EU-Viogelschutzge biats

Abb. 3: Ubersicht Schutzgebiete (Rot = Vorhaben, Quelle: Umweltportal SH)

Biotopverbundsystem
D Schwerpunktbereich

|:| Verbundachse

Abb. 4: Ubersicht Biotopverbundsystem (Rot = Vorhaben, Quelle: Umweltportal SH)

Bertucksichtigung in der Planung
Eine Berucksichtigung von Natur- und Landschaftsschutzgebieten in der Planung ist daher
Seite 13
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nicht erforderlich. Inwieweit charakteristische Arten oder Lebensraumtypen des in der Nahe
befindlichen FFH-Gebietes betroffen sein kénnten, wird in Kap. 5.2 betrachtet. Eine geson-
derte FFH-Vertraglichkeitsstudie erfolgt nicht, da der Planungsraum weitgehend innerhalb der
Bebauung liegt.

2.2.6 Naturrdaumliche Gliederung

Naturraumlich gesehen gehért das Gebiet zur den Schleswig-Holsteinischen Marschen und
Nordseeinseln (Geest) in der Untereinheit Nordfriesische Geestinseln. Charakteristisch fiir den
Landschaftsraum ist die dynamische, nordseegepragte Landschaft mit Wattflachen, Wasser-
bedeckung, Strédnden, Diunenlandschaften, Salzwiesen und Heiden, der zudem eine beson-
dere Bedeutung fiir die Erholung zugeschrieben wird.

Bertucksichtigung in der Planung

Die Lage im Naturraum flie3t im Umweltbericht in die Bewertung der Schutzgiter sowie im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in die Planung der Pflanz- und Ausgleichsmafnah-
men mit ein.

3 Beschreibung der durch das Vorhaben zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Das Projekt verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Veranderungen der Umwelt im vom
Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kénnen. Diese Wirkungen, die entsprechend
ihren Ursachen auch den verschiedenen Phasen des Vorhabens zugeordnet werden kénnen,
sind z.T. dauerhatft, z.T. regelmaRig wiederkehrend und z.T. zeitlich begrenzt.

Die hier betrachtete Anderung des Bauleitplans bereitet eine neue Bebauung fiir den Gemein-
bedarf (Feuerwehr) auf einer derzeitigen Griinflache und Gehdlzstrukturen vor.

Die hier betrachtete Anderung des FNP bereitet eine neue Bebauung fir den Gemeinbedarf
(Feuerwehr) auf einer derzeitigen Grlnflache vor.

Baurechte werden in Flachennutzungsplandnderungen noch nicht geschaffen, so dass noch
keine konkreten Auswirkungen auf das Gebiet (Bodenbewegungen, La&rmemissionen, Versie-
gelungen) direkt feststellbar sind. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird die grund-
satzliche Umsetzbarkeit geprift.

3.1 Bauphase

Durch den Bau einer Feuerwache kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die sich in unter-
schiedlicher Intensitat Uber die gesamte Bauphase erstrecken werden. Als besonderer Belas-
tungsfaktor sind dabei der Larm durch Maschinentéatigkeiten sowie der Baustellenverkehr zu
nennen. Ggf. eingeschrénkte Passierbarkeit an der K 117 sowie ein erhohter LKW-Verkehr
haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus.

Flachen werden versiegelt und stehen nicht mehr als Lebensraum zur Verfugung. Die

BBS-Umwelt Kiel Seite 14



Tinnum (Gemeinde Sylt)
24. A. Flachennutzungsplan Umweltbericht

natirlichen Bodenfunktionen, inkl. der Versickerung gehen in diesen Bereichen verloren bzw.
wer-den deutlich eingeschrankt.

3.2 Anlagen- und Betriebsphase

Wahrend der Anlagen- und Betriebsphase stellen Verkehr (Larm) und Bewegungen sowie der
Baukdrper an sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Durch den Betrieb
der Feuerwache entstehen nur zeitweilige Stérungen (Einsatze, Schulungsbetrieb, Sonderak-
tionen). Zu Einsatzzeiten ist, auch nachts, mit erhéhtem Verkehr und Bewegungen zu rechnen.
Gleiches gilt nach dem Einsatz fir Sauberungs- und Aufraumarbeiten sowie zu den Ubungs-
zeiten. Da mit z.T. verschmutzten und/oder kontaminierten Geréaten gearbeitet werden muss,
sind hier besondere Schutzvorkehrungen entsprechend der gesetzlichen Vorschriften erfor-
derlich.

Zusatzlich ist durch die Bebauung mit einer erhéhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintra-
gen (Abgase) auf die umliegenden Flachen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nach-
teilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Durch die Zunahme der Bebauung in Verbindung mit Versiegelung und Stérung erfolgen auch
Stérungen auf die Lebensrdume in der Umgebung.

Mogliche Beeintrachtigungen werden im Umweltbericht zum B-Plan tiefergehend thematisiert,
da auf dieser Ebene dann auch weitergehende Aussagen zu Art und MalR der Bebauung,
Larm, Verkehr sowie Begriinung mdglich sind. Der F-Plan bereitet diese Nutzungen planungs-
rechtlich vor, ohne selbst direkte Auswirkungen zu verursachen.

4 Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung

Der Untersuchungsraum flr die Schutzgtiter umfasst die Flachen des Bauleitplanes sowie die
angrenzenden Flachen, so dass die Wirkraume aller zu erwartenden Auswirkungen betrachtet
werden.

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im BauGB
8 1 (6) Nr. 7 genannten Schutzgutern untergliedert, untersucht:

- Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

- Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

- Boden und Flache

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft und Landschaftsbild

- Kultur- und sonstige Sachguter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes be-
ruht Uberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie vor-
handener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des momen-
tanen Zustandes, so dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche schon bei
den Planungen zum Teil entsprechend bertcksichtigt werden kénnen.
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Umweltbericht

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird gepruft, ob erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen zu beflurchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden sie
zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen

den Schutzgutern werden ebenfalls aufgezeigt.

5 Umweltprifung
5.1 Schutzgut Mensch
5.1.1 Bestand
Bestand Bewertung

Infrastruktur (Wohnen und Arbeiten)

Tinnum hat eine zentrale Versorgungsfunktion aufgrund
der Nahe zu Westerland, vieler Gewerbebetriebe, Ein-
kaufsmdoglichkeiten und des nérdlich gelegenen Flug-
platzes

Allgemeine Bedeutung
(Versorgungszentrum)

Erholung / Gesundheit

Insel Sylt sowie gleichnamige Gemeinde mit hoher Be-
deutung fur den Tourismus in Schleswig-Holstein

Viele Mdglichkeiten der Naherholung (Wandern, Radfah-
ren, Baden, Wassersport, Schifffahrt)

Hohe Bedeutung und damit ver-
bunden auch eine hohe Empfind-
lichkeit (Schutzwirdigkeit von
Gesundheit und Erholung)

Larm / Gesundheitsschutz

Geringe Belastungsfaktoren der Luft aufgrund der Insel-
lage (Kaltluft, Belliftung)

Larm durch StraBenverkehr (K 117), Bahn- und Flugver-
kehr vorhanden

Geringe bis mittlere Belastungen

Geltungsbereich

Flache derzeit unbebaut, angrenzend Gewerbe, Kreis-
stral3e, Bahngleise und Nahe zu Flugplatz (ca. 200 m)

Geltungsbereich als offentliche Grinflache (Parkanlage)
gem. F-/B-Plan, aber im Bestand groftenteils einge-
z&unt und damit keine Bedeutung fiir die lokale Naher-
holung.

Gute Anbindung, vorhandene
Stérungen durch angrenzende
Nutzungen

BBS-Umwelt Kiel
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Abb. 5: Nutzungsstrukturen im Umfeld des Geltungsbereiches (Hintergrundkarte: DTK 5 ©Ge-
oBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

5.1.2 Umweltauswirkungen

Storungen wahrend der Bauphase:

e Larm durch Baumaschinen,

e LKW-Verkehr, v.a. durch Bodentransport und Materiallieferung,

o Ggf. zeitweise eingeschrankte Passierbarkeit der ErschlielBungsstral3e

o Besonders larmintensive Arbeiten, z.B. Rammarbeiten, sind voraussichtlich nicht er-

forderlich.

Wie bei Bauvorhaben Ublich werden sich die Stérungen durch den allgemeinen Baubetrieb
Uber einen langeren Zeitraum bewegen. Dieses wird oft als stérend empfunden, stellt aber in
der Regel keine erhebliche Belastung im Sinne des UVPG dar.

Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen ist zudem eine Uberprifung auf Kampfmittel gem. Kampf-
mittelverordnung SH erforderlich.

Anlagen- und Betriebsphase:

e Verlust von Nutzflachen (Grinland), jedoch nur kleinrdumig und auf fur die Landwirt-
schaft und Naherholung aufgrund der Kleinteiligkeit und eingeschréankten Zuganglich-
keit wenig bedeutsamen Flachen.

e Bereitstellung von Gemeinbedarfsflachen fir eine Feuerwache und damit Verbesse-
rung der Zukunftsfahigkeit des Rettungsdienstes. Zentrale Lage mit Vorteilen fur die
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vorgeschriebenen Einsatzzeiten/Hilfsfristen.

e Der regelméaRige Betrieb des Feuerwehrgelandes (Ubungszeiten etc.) fallt unter die
Vorgaben der TA Larm, hier sind die gebotenen Grenzwerte einzuhalten. Bezuglich der
Einsatzfahrten unterliegt die Feuerwehr den besonderen Vorschriften zur Gefahrenab-
wehr und Einhaltung der 6éffentlichen Sicherheit und Ordnung. Trotzdem ist die Beein-
trachtigung schutzbedurftiger Nutzungen (z.B. Wohnnutzung) sowohl im Sinne der TA
Larm als auch an dieser Stelle insbesondere in Bezug auf die Erheblichkeit nach UVPG
Zu betrachten. Hierbei geht es in erster Linie um nachtliche Einsatzfahrten mit Martins-
horn, die zu erheblichen Larmbelastigungen fihren kénnen. Unter Abwéagung der un-
terschiedlichen Belange in Bezug auf Larmschutz, Hilfsfristen und Naturschutz konnte
keine vergleichbar gute bauliche Variante am Standort bzw. Alternative im Gemeinde-
gebiet gefunden werden. Derzeit ist die Feuerwehr zudem bereits mit &hnlichen Wir-
kungen nur ca. 350 m stdostlich innerhalb der Siedlungsstrukturen schon vorhanden.
Die entsprechenden schalltechnischen Untersuchungen werden im Umweltbericht zum
Bebauungsplan tiefergehend auf Basis eines Fachgutachtens ausgewertet.

Fazit und Hinweise fur den B-Plan Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch wird durch die Bereitstellung von Flachen fir eine neue Feuerwa-
che eine Verbesserung fur den Rettungsdienst in der Gemeinde Sylt erreicht. Dieses 6ffentli-
che Interesse lberwiegt gegentiber dem Verlust von (6ffentlicher) Griinflache.

Storungen durch L&rm bei Einsatzfahrten (Martinshorn) werden in der Gesamtabwagung nicht
als erheblich bewertet, aufgrund des Uberwiegenden offentlichen Interesses Feuerwehr und
der Lage am Rande eines Gewerbegebietes sowie in Flughafenndhe und an einer Haupter-
schlielBungsstral3e (Keitumer Landstral3e). Bezlglich des Schutzes vor Schallemissionen sind
im Rahmen des B-Plan-Verfahrens die Vorgaben aus der Schalltechnischen Untersuchung
umzusetzen.

Die bestehenden Larmbelastungen am aktuellen Standort liegen innerhalb eines Wohngebie-
tes, hier wird durch die Verlagerung der Wache eine Verbesserung erreicht.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist dann nicht zu erwarten.

5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

5.2.1 Bestand

Schutzgebiete

Bestand Bewertung
Schutzgebiete:
Keine Schutzgebiete im Geltungsbereich Allgemeine bis hohe Bedeutung,

FFH-Gebiet in 230 m Entfernung 6stlich angrenzend, je- | Empfindlichkeit und Schutzwir-
doch mit bestehenden Vorbelastungen durch StraRen- | digkeit
und Flugverkehr sowie durch Gewerbebetrieb

Biotopverbund nach Osten gegeben.
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Ausschnitt aus den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes Nr. 1016-392 ,Dlinen- und Heideland-
schaften Nord- und Mittel-Sylt“ (MELUR 2016):

1. Erhaltungsgegenstand

Das Gebiet ist fur die Erhaltung folgender Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-
Richtlinie

a) von besonderer Bedeutung: (*: prioritare Lebensraumtypen)

1150* Lagunen des Kistenraumes (Strandseen)

1210 Einjahrige Spulsaume

1220 Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande

1230 Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilklisten mit Vegetation
1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae)

2120 Weilkdinen mit Strandhafer Ammophila arenaria

2130* Festliegende Kiistendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)
2140* Entkalkte Dlinen mit Empetrum nigrum

2150* Festliegende entkalkte Dinen der atlantischen Zone (Calluno-Ulicetea)
2180 Bewaldete Diinen der atlantischen, kontinentalen und borealen Region
4010 Feuchte Heiden des nordatlantischen Raums mit Erica tetralix

4030 Trockene europaische Heiden

6230* Artenreiche montane Borstgrasrasen- (und submontan auf dem europaischen Festland) auf Sili-
katbdden

b) von Bedeutung:

1310 Pioniervegetation mit Salicornia und anderen einjahrigen Arten auf Schlamm und Sand (Queller-
watt)

1320 Schlickgrasbestande (Spartinion maritimae)

2110 Priméardiinen

2. Erhaltungsziele

Ubergreifende Ziele

Erhaltung eines geologisch-standértlich reich strukturierten Gebietes mit geomorphologisch bedeutsa-
men Kliffs und dynamischen Prozessen, mit gro3flachigen zusammenhéangenden Kiistengeestheiden
sowie Vorlandflachen mit z.T. siilwasserbeeinflussten Salzwiesen, Strandwall- und Schlickformationen

mit insgesamt naturnaher, in Teilen auch natirlicher Vegetation in standorts- und naturraumtypischer
Komplexbildung der beteiligten Vegetationsgemeinschaften.

Zu erhalten ist insbesondere auch die bestehende Kohérenz zum angrenzenden NTP S-H Wattenmeer
einschlieRlich angrenzender Kiistenstreifen.

Neben den o0.g. Lebensraumtypen werden keine Arten gemaR Artikel 4 der Richtlinie
2009/147/EG und Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG oder ,andere wichtige Pflanzen- und
Tierarten® in den Erhaltungszielen oder dem Standarddatenbogen des Gebietes erwéahnt.

Die genannten Lebensraumtypen wurden im Geltungsbereich der F-/B-Planédnderung nicht
vorgefunden.
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Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen
Aktuelle Biotoptypen:

Die Darstellung des Biotoptypenbestandes erfolgt auf Grundlage von zwei Begehungen im
Mai 2023 und Januar 2025 sowie Luftbildauswertungen. Zudem wurden vorliegende Daten
aus der landesweiten Biotopkartierung des Landesamtes fir Umwelt SH (LfU) betrachtet. Ver-
wendet werden die Biotopkirzel in Anlehnung an die Kartieranleitung und erlauterte Standart-
liste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins (LfU, Stand: August 2024).

Im Folgenden werden die im Planungsraum befindlichen oder an diesen angrenzenden Bio-
tope beschrieben.

Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs wird durch ein mesophiles Grinland trockener bis fri-
scher Standorte gepragt. Die Senke als Fortsetzung des Sickerbeckens im Osten ist trocke-
ner/magerer ausgepragt, z.T. ist randlich Junggehdlzaufwuchs vorhanden. Vorkommende Ar-
ten im Griinland sind z.B. Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), Margerite (Leucanthemum vul-
gare agg.), Wicken (Vicia spec.), Hahnenful3 (Ranunculus spec.), Ampfer (Rumex spec.),
Spitzwegerich (Plantago lanceolata), kleiner Klee (Trifolium dubium), Hopfenklee (Medicago
Lupulina) und Feld-Klee (Trifolium campestre), vereinzelt kommt in den trockenen Bereichen
auch Grasnelke (Armeria maritima) und Heidekraut vor. Bei den Grinlandflachen handelt es
sich um gemafr § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope.

Mittig verlauft von Nord nach Sid eine Ruderalflur (RHmM/RHg, 2023 noch als Wall/Aufschiit-
tung vorhanden). Westlich davon ist intensiver genutztes/artenarmeres Wirtschaftsgriinland
vorhanden (GYYy). Nordlich befinden sich Bahngleise, die durch einen teils lickigen Gehdlzbe-
wuchs (HBy) von den Grinlandflachen getrennt werden.

Im Sidden des Geltungsbereichs befindet sich ein gehdlzbewachsener Larmschutzwall
(HGy/XASs).

Die K 117 verlauft sudlich des Larmschutzwalls als vollversiegelte Verkehrsflache (SVs). Zwi-
schen Stral3e und Ful3-/Radweg ist ein Grinstreifen vorhanden (SVo). Im dstlichen Bereich
befindet sich zwischen Larmschutzwall und Stral3e am Zaun ein Ruderalflurstreifen mit einzel-
nen Junggeholzen (RHmM/RHg) und nérdlich davon ruderalisiertes Grunland/Grasflur (RHg).

Granland und trocken/magere Fortsetzung der | Blick auf mittige Ruderalfiur und gstliches Griin-
Senke des 0Ostlichen Sickerbeckens, Blick Rich- | |and
tung Westen
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Blick  tber das  Plangebiet  Richtung | StraBenbegleitende Ruderalflur mit
Geholze/Bahngleise im Norden dahinterliegendem Larmschutzwall, Blick
nach Norden

Rad-/FuBweg und Gehdlzstrukturen an der | K 117 und  parallel  verlaufende
K 117, Blick Richtung Osten Geholzstrukturen im  Plangebiet, Blick

Richtung Norden

In der Umgebung setzt sich 6stlich an den Geltungsbereich angrenzend mesophiles Grinland
(gesetzlich geschutzt) fort. Innerhalb des Griinlands befindet sich ein Regenriickhaltebecken
mit Wasserflache und einer westlich anschlieBenden Senke als Uberlaufzone/Retentionsbe-
cken mit Gehélz und Schilfbewuchs. Westlich und sudlich des Plangebiets sowie nérdlich der
Bahngleise grenzen Gewerbeflachen an den Geltungsbereich an.

LA ,
Regenruckhaltebecken mit offener Wasserflache | Senke/Retentionsbereich des Regenriickhalte-
ostlich des Geltungsbereichs beckens mit Gehélz- und Schilfbewuchs (auRer-
halb des Geltungsbereichs)
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Planungsrechtlicher Biotopbestand gem. B-Plan Nr. 83

Der derzeitige Bestand weicht von den Vorgaben des urspriinglichen B-Plans ab (Ausdeh-
nung/Lage des Larmschutzwalls, des Regenriickhaltebeckens und des Grinlands als Aus-
gleichsflache). Gemal diesem ist die gesamte Flache (Geltungsbereich + ostlich angrenzende
Griunflachen), abzuglich eines Streifens fir den Larmschutzwall an der K 11 (vorgesehen als
10 m breiter Wall), als Ausgleichsflache mit blutenreichem Magergriinland (Vergleichbar mit
gesetzlich geschutzten Biotoptypen GWt - Artenreiches mesophiles Grinland trockener
Standorte / GMt - Mesophile Flachlandmahwiese trockener Standorte) herzustellen und durch
1-2 x jahrliche Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes extensiv zu pflegen. Das Regenriickhaltebe-
cken ist Ostlich des Geltungsbereichs in anderer Ausdehnung dargestellt. Eine vorgesehene
Senke/Fortsetzung des Sickerbeckens im westlichen Bereich wie hier im Geltungsbereich vor-
handen ist im Ursprungsplan nicht erkennbar.

Schutzgut Tiere

Das faunistische Potenzial wird auf Basis der aktuellen Biotopstruktur ermittelt. Zudem erfolgt
eine Auswertung von Daten z.B. des Landes (Artenkataster LfU, Abfrage Juli 2025). Weiter-
gehende Kartierungen fanden nicht statt. Die Ergebnisse sind in einer gesonderten Arten-
schutzrechtlichen Prifung zum B-Plan dargestellt (BBS 2025) und werden nachfolgend kurz
zusammengefasst.

i l—_1 Geltungsbereich S A

1 km Umkreis
Artenkataster (LfU)
@® Amphibien und Reptilien

@® Heuschrecken

oEUropaische Wanderheuschrecke

Kurzfliigelige Schwertschrecke

Q

Kurzflugelige Schwertschrecke
3 Brauner Grashuipfer
Waldeidechse e WeiRrandiger Grashtipfer
@ Gefleckte Keulenschrecke

G ©
Grasfrosch oot fosch

Moorfrosch ; g .Erdkréte

0 150 300m
e

Abb. 6: Ausschnitt Abfrage Artenkataster des LfU (Abfrage Juli 2025, Hintergrundkarte: DTK 5
©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0), schwarz = Vorhaben, gelb = 1 km Umkreis
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In ca. 1,5 km Entfernung sind im Bereich des Flugplatzes zudem ein Seeadlerhorst und
Eintrage der Kreuzkréte im Artenkataster vorhanden. Bekannte Zauneidechsenvor-
kommen liegen in > 2 km Entfernung.

Europdische Vogelarten

e Geltungsbereich mit Eignung fur Gehdlzbriter und Brutvogel der Staudenfluren

e Offenlandbriter voraussichtlich nur eingeschrankt (Meidestrukturen durch angren-
zende Storungen, Gehdlze und Grofe der Flache), Feldlerche nicht zu erwarten

e Nahrungsraum fir angrenzende Brutvdgel (z.B. Krahen und Greifvogel)

¢ RRB aulRerhalb des Geltungsbereichs mit Eignung eingeschrankt verbreitete Vogel der
Binnengewasser/Roéhrichte (z.B. Stockente)

e Aufgrund geringer Grof3e und vorhandener Strukturen keine Eignung als bedeutsame
Rastflache fir Zugvogel

e Insgesamt aufgrund angrenzender Stérungen eher wenig storungsempfindliche, ver-
breitete Arten zu erwarten

Fledermause

e Quartiere (Tagesquartiere, Wochenstuben oder Winterquartiere) sind grundsatzlich bei
grolReren Baumen oder Baumen mit Hohlen/Spalten anzunehmen. Diese wurden im
Geltungsbereich nicht vorgefunden. Gebaude mit Quartierspotenzial sind im Geltungs-
bereich nicht vorhanden

e Geltungsbereich als Nahrungsflache (Insekten) durch Blihpflanzen im Griinland und
Ostlich des Geltungsbereichs befindliche offene Wasserflache (RRB)

o Lineare Gehdlzstrukturen als Leitlinie/Vernetzung zu angrenzenden Lebensrau-
men/potenziellen Quartieren

Amphibien und Reptilien

e Laut FFH-Verbreitungskarten/Artenkataster Vorkommen von FFH-Anhang IV-Arten
Kreuzkrote, Moorfrosch und Zauneidechse im weiteren Umfeld des Vorhabens be-
kannt. Im Geltungsbereich aufgrund (technischer) Auspragung des angrenzenden Ge-
wassers sowie fehlender offener sandiger Bdden nicht zu erwarten

e Eher isolierte Lage im Siedlungsbereich, jedoch mit nahegelegenem FFH-Gebiet

e Es sind vor allem national geschitzte Arten wie Erdkrote, Ringelnatter, Grasfrosch und
Waldeidechse in den Randbereichen/Gehdlzstrukturen sowie im Bereich des RRB zu
erwarten.

Insekten

e Keine Hinweise auf Vorkommen europdisch geschutzter Insektenarten in den Verbrei-
tungskarten der FFH-Arten oder im Artenkataster. Fur Libellen fehlen feuchte, gewéas-
sernahe Strukturen. Alte Totholzstrukturen fur Heldbock oder Eremit sind ebenfalls
nicht vorhanden, fur den Nachtkerzenschwarmer fehlen ebenfalls geeignete Habi-
tatstrukturen.

e Nicht oder lediglich national geschitzte Arten wie Heuschrecken und verschiedene
Tagfalter sind anzunehmen und in den Artkatasterdaten im Umfeld auch bekannt.
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Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH / AfPE (2016) aktuell lediglich vier europa-recht-
lich geschitzte Pflanzenarten vor: Firnisglanzendes Sichelmoos (Hamatocaulis ver-nicosus),
Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Kriechender Scheiberich (Apium repens)
und Froschkraut (Luronium natans). Die Arten sind insgesamt nur noch mit kleinen Restbe-
standen an zumeist bekannten Sonderstandorten vertreten und kommen im Untersuchungs-
raum nicht vor.

Weitere europdisch geschutzte Arten

Weitere Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Fischotter, Haselmaus, Nordische
Birkenmaus, Biber, Schweinswal, Wolf), Fische oder Weichtiere sind aufgrund ihres Verbrei-
tungsgebietes und/oder ihrer Lebensraumanspriiche voraussichtlich nicht im Untersuchungs-
gebiet zu erwarten.

5.2.2 Umweltauswirkungen

Auswirkungen der Planung auf die umgebenden Schutzgebiete:

Der Geltungsbereich der F-Planédnderung befindet sich aul3erhalb des FFH-Gebietes. Eine
Betroffenheit der in den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes aufgefiihrten Schutzinhalte und
Lebensraumtypen ist daher nicht zu erwarten.

Potenziell durch indirekte Stérungen betroffene Tierarten werden in den Erhaltungszielen des
FFH-Gebietes nicht aufgefuhrt.

Auswirkungen durch Bebauung und Versiegelung auf die Biotopstrukturen
e Geschitzte Biotope: Verlust von artenreichem mesophilen Grinland durch Baube-
trieb und Gebé&ude/Versiegelung
e Uberplanung der bestehenden MalRnahmenflache (Ausgleichsflache) im Geltungsbe-
reich
e Allgemeine Biotope: In den Randbereichen Verlust von Geholzstrukturen und Stra-
Renbegleitgriin durch Baubetrieb und Versiegelung/Zufahrten

Empfehlung Minimierungsmalinahmen geschitztes Biotop Griinland:

o Begrenzung des Geltungsbereichs auf die flr den Bedarf des neuen Feuerwehrgera-
tehauses inkl. Nebenanlagen und Zufahrten erforderliche Mindestflache

o Kein Eingriff in das ostlich des Geltungsbereichs gelegene Griinland, MindestgroRRe fiir
den Biotopschutz bleibt dort weiterhin erhalten

e Abgrenzung des Geltungsbereichs Richtung Osten durch einen ortsfesten Zaun. (Ab-
grenzung vor Beginn der Bauphase) sowie Anlage einer Bepflanzung.

e Nachweis der Befreiungsvoraussetzungen gemafR 8 67 BNatSchG wird in Kap. 7 be-
arbeitet und liegt nach gutachterlicher Bewertung vor.
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Auswirkungen der Planung auf die Fauna (Zusammenfassung Artenschutzpriufung zum
B-Plan, BBS 2025):

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz fur:

o Gehdlz- und Boden-/Staudenflurbriter (potenzielle Tétung von Tieren, Lebensraum-
verlust, Stérungen)
e Flederméause (Stérungen durch Beleuchtung)

AulRerdem erfolgt der Verlust von Nahrungsflache fiir Vogel (u.a. Rauch- und Mehlschwalbe),
Fledermé&use sowie national geschiitzte Insektenarten.

Auswirkungen der Planung auf die biologische Vielfalt:

e Verlust der biologischen Vielfalt des Geltungsbereiches und angrenzend (u.a. Arten-
schutz) durch Festsetzungen weitgehend minimiert.

¢ Die geplante Eingriinung unterstutzt lokalen Biotopverbund

¢ Aufgrund des Verlustes von Grinflache fur die Biodiversitat durch die Planung und den
Schutz der Insekentenvielfalt wird eine Griinbedachung umgesetzt.

Fazit und Hinweise fur den B-Plan Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Eine potenzielle Betroffenheit der Schutzinhalte des ca. 230 m entfernten FFH-Gebietes durch
die Planung ist nicht erkennbar, sodass keine negativen Auswirkungen auf Schutzgebiete zu
erwarten sind. Der lokale Biotopverbund wird nicht nachhaltig beeintrachtigt, da die Vorhab-
bensflache bereits dreiseitig von Bebauung umgeben ist (bzw. planungsrechtlich vorgesehen
ist).

Durch die F-Plandnderung werden Eingriffe in Biotope allgemeiner Bedeutung (Ruderalflur,
Stral3enbegleitgriin) und in eine Ausgleichsflache (entspricht gesetzlich geschitztem Wert-
grunland) vorbereitet. Diese sind als erheblich zu beschreiben, aber bei Umsetzung des Bau-
gebietes nicht vermeidbar. Fir die entsprechenden Ausnahmen/Befreiungen vom Bio-
topschutz ist eine Inaussichtstellung der UNB des Kreises Nordfriesland vor Satzungsbe-
schluss erforderlich, ein separater Antrag ist nach Abschluss der Bauleitplanung erforderlich.
Néahere Ausfihrungen zu den Befreiungsvoraussetzungen erfolgen in Kap. 7 dieses Umwelt-
berichtes.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur die Biotoptypen, die auch den planungsrechtlichen
Bestand berticksichtigt, istim Rahmen des Umewltberichtes zum B-Plan erforderlich. Der Aus-
gleich muss voraussichtlich auf einer externen Ausgleichsflache erfolgen. Mal3hahmen zur
Eingrinung und Durchgriinung (Minimierung) sollten als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan bernommen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur den Artenschutz sowie fir Tierarten allgemeiner Bedeutung
sind moglich, kbénnen aber durch Minimierungs-, Begriinungs- bzw. Ausgleichsmaflinahmen
vermieden werden.

Die Bewertung moglicher Auswirkungen auf die biologische Vielfalt leitet sich dann aus der
Summation der Teilwirkungen dieses Schutzgutes ab und erganzt diese. Die Biologische Viel-
falt ist durch die geplanten Mafinahmen nicht in besonderem Malie betroffen. Alle vorgesehe-
nen MalRnahmen zum Biotop- und Artenschutz sowie zum Griinkonzept unterstiitzen dann
auch die Vielfalt des Planungsraumes und den Erhalt des lokalen Biotopverbundes.
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5.3 Schutzgut Boden und Flache
5.3.1 Bestand
Bestand Bewertung

Geologie (Geologische Karte, Umweltportal SH):

Glazifluviatile Ablagerungen aus der Saale-Kaltzeit aus
Sand und untergeordnet Kies

Allgemeine Bedeutung

Boden (Bodenubersichtskarte, Umweltportal SH):
Plaggenesch als Leitbodentyp

Hauptbodenart: Lehmsand tber tiefem Sand
Keine Lage in der Moorbodenkulisse

Allgemeine Bedeutung, anthro-
pogen beeinflusst

Bodenbewertung (nur Ostlicher Bereich, westlicher Teil
nicht bewertet, Quelle: Umweltportal SH):

Bodenfunktionale Gesamtleistung: gering
Wasserriickhaltevermogen: sehr gering
Nahrstoffverfligbarkeit: gering
Bodenkundliche Feuchtestufe: mittel trocken
Sickerwasserrate: mittel
Bodenwasseraustausch: sehr hoch
Gesamtfilterwirkung: sehr gering - gering
Ertragsfahigkeit: gering

Allgemeine Bedeutung, jedoch
geringe Filterleistung und damit
gefahrdet gegeniber Eintragen

Acker- und Grinlandnutzung
mdglich, jedoch geringe Ertrags-
fahigkeit.

Lokaler Boden (Baugrundaufschlisse, GSB 2024):

15- 45 cm machtige Mutterbodenschicht Uber Uberwie-
gend Fein-Mittelsand mit grobsandigen und schwach
kiesigen Anteilen

Allgemeine Bedeutung

Flache:
Infrastrukturell gute Lage, siedlungsnah

Konflikt zwischen Grinflachennutzung bzw. Ausgleichs-
flache und Siedlungserweiterung

Der Geltungsbereich liegt auf Hohen von ca. 4-5 m NN,
das angrenzende RRB reicht bis ca. 1,95 m NN Tiefe,
die Walle bis ca. 7 m NN Héhe (DGM 1 SH)

Flache als Biotop/Ausgleichsfla-
che bedeutsam

5.3.2 Umweltauswirkungen

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Bodenbewegungen im Rahmen der Bauphase (Abtrag und Transport des Oberbo-
dens), eine Nivellierung des Baugelandes und eine neue Bdschung zum erhaltenden
RRB miussen voraussichtlich hergestellt werden. Dieses ist mit umfangreichen Boden-

modellierungen verbunden.
e Versiegelung von Boden allgemeiner

Bedeutung sowie Uberplanung einer
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Ausgleichsflache durch Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen. Dieses ist als
erheblicher Eingriff in den Boden zu bewerten und muss in der Bilanzierung zum B-
Plan berlcksichtigt werden.

¢ Minimierungsmaflinahmen im Rahmen der B-Plandnderung z.B. durch Festsetzungen
von Grunflachen/Pflanzflachen erforderlich.

e Durch die geplante Nutzung entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ist keine Bo-
denverunreinigung zu erwarten. Die gesetzlichen Vorgaben zum Boden- und Gewas-
serschutz im Rahmen des Umgangs mit verunreinigten Geraten sind zu bericksichti-
gen.

e Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache im Bebauungsplan (GRZ) wird sicher-
gestellt, dass alle tbrigen Flachen als Grunflachen entwickelt und erhalten werden, so
dass hier keine Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden erfolgen.

Fazit und Hinweise fiir den B-Plan Schutzgut Boden und Flache

Die Versiegelung von Boden ist immer als erhebliche Beeintréchtigung im Sinne des § 14
BNatSchG zu bewerten. Im Bereich der Versiegelungen gehen die natirlichen Bodenfunktio-
nen nach § 2 BBodSchG grof3flachig und vollstéandig verloren und werden zugunsten der Nut-
zungsfunktionen (Flache fur Siedlung) umgewandelt.

Da aber nur Béden von allgemeiner Bedeutung betroffen sind, ist diese Beeintrachtigung aus-
gleichbar und kann voraussichtlich multifunktional iber den Biotopausgleich erfolgen.

Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache im Bebauungsplan (GRZ) wird in der verbind-
lichen Bauleitplanung sichergestellt, dass alle tbrigen Flachen als Grinflachen entwickelt und
erhalten werden, so dass hier keine Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden erfolgen Als
weitere Minimierungsmaf3nahme ist in der Bauphase sicher zu stellen, dass Bau- und Baustel-
leneinrichtungsflachen nur im Geltungsbereich der B-Plananderung erfolgen durfen. Alle tbri-
gen Flachen sind gegentiber Verdichtung und Bodenmodellierungen zu schiitzen. Dies betrifft
insbesondere das 0Ostliche Grunland.

5.4 Schutzgut Wasser

5.4.1 Bestand

Bestand Bewertung

Grundwasser (Umweltportal SH):
Sandige Boden mit entsprechend hoher Wasserdurch- | Grundwasser mengenmafig un-
lassigkeit, verbunden mit einer hohen Grundwasserneu- | gefahrdet, jedoch qualitativ ge-
bildungsrate. Dieses flieRt dem hier vorkommenden | fahrdet infolge fehlender Deck-
Hauptgrundwasserleiter Ei01 (Sylt-Geest) zu. Es sind | Schichten

Uberwiegend unglnstige Deckschichten vorhanden, der
Grundwasserkorper ist in Bezug auf den chemischen Zu-
stand (Nitrat) gefahrdet. Mengenmalfiig besteht keine
Gefahrdung.

Tiefe Grundwasserkorper sind im Geltungsbereich nicht | Besondere Bedeutung durch
eingetragen. Der Geltungsbereich liegt im sudlichen | Lage im Trinkwasserschutz- und

BBS-Umwelt Kiel Seite 27



Tinnum (Gemeinde Sylt)
24. A. Flachennutzungsplan Umweltbericht

Bestand Bewertung

Randbereich des Trinkwasserschutzgebiets ,Inselkern | -gewinnungsgebiet
Sylt* und des Trinkwassergewinnungsgebietes ,WGG
Inselkern Sylt“ der Wasserwerke Kampen/Sylt und Wes-
terland. Die né&chste Trinkwasserentnahmestelle des
Gebiets liegt ca. 1 km ndrdlich.

Lokales Grundwasser:
Im Rahmen der Baugrundaufschlisse (GSB, | Allgemeine Bedeutung
23.07.2024) wurden die Grundwasserstande mit -0,65
bis 2,48 m NN bzw. 2,10 — 3,20 m unter Gelande ange-
geben.

Oberflachengewasser:

Regenrickhaltebecken mit offener Wasserflache (ca. | Hohe Bedeutung flr Regenwas-
220 m?) ostlich des Geltungsbereichs mit westlich an- | serrlckhaltung im bzw. angren-
schlieRenden Sicker-/Uberlaufbecken zend an den Geltungsbereich

5.4.2 Umweltauswirkungen

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Uberplanung des westlichen Versickerungsbeckens (Bauflache), das ostliche Becken
befindet sich auRerhalb des Geltungsbereichs

e Ein Nachweis zur Wasserhaushaltsbilanz i.V.m. A-RW-1 wurde durch die BCS GmbH
erarbeitet (Stand 28.11.2024), demnach ergibt sich fir die Planung fiir den Abfluss ein
weitgehend nattrlicher Wasserhaushalt. Fir Versickerung und Verdunstung sind deut-
liche Schadigungen des naturnahen Wasserhaushaltes zu erwarten. Es sind MalRnah-
men zur Forderung der Verdunstung und Versickerung im Rahmen des B-Plans vor-
zusehen (z.B. Festsetzung von Grinflachen, Muldenversickerung, Dachbegrinung)

e Schéadliche Eintrage in das Grundwasser sind in der Bau- und Betriebsphase nicht zu
erwarten bzw. durch die Verwendung von Materialien und Maschinen nach dem heuti-
gen Stand der Technik zu vermeiden, so dass eine besondere Gefahrdungssituation
fur das Grundwasser gemafls WRRL nicht erkennbar ist.

e Besondere Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzgebiet sind aus diesem Grund
ebenfalls nicht zu erwarten.

Fazit und Hinweise fir den B-Plan Schutzgut Wasser

Zur Ermdglichung der Versickerung und Verdunstung sind im Rahmen des B-Planes Mal3nah-
men (Sickermulde, wassergebundene Stellplatze, Dachbegriinung, etc.) vorzusehen. Die Um-
setzung eines Entwasserungskonzeptes mit Berticksichtigung des bestehenden Ruckhaltebe-
ckens inkl. Sickerbecken hat eine zentrale Bedeutung fur die Bewertung von Auswirkungen
auf das Grundwasser.

Durch die Lage im Trinkwasserschutzgebiet sind in der Bau- und Betriebsphase der Grund-
wasserschutz besonders zu beachten.
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5.5 Schutzgut Klima und Luft
5.5.1 Bestand
Bestand Bewertung

Regionales Klima:
Maritime, gemagigte Klimazone

Allgemeine Bedeutung

Lokales Klima:

Klimatischer Gunstraum mit geringen Belastungen durch
Uberwarmung (keine Bebauung) und ausgleichender
Funktion (Gehdlze, Gewasser),

Angrenzend versiegelte Flachen (Bebauung, Stral3en),
die eher der Uberwarmung unterliegen

Allgemeine bis héhere lokale Be-
deutung und geringe Empfind-
lichkeiten

Besondere Gefahren durch den Klimawandel:

Allgemeine Gefahrdung durch Starkregen, jedoch grol3e
Retentionsflache

Keine besondere Gefahrdungs-
situation, Puffer/Ausgleichende
Funktion fur angrenzende Fla-
chen

Luft:

Keine besonderen luftklimatischen und lufthygienischen
Belastungen vorhanden, zeitweise Beeintrdchtigungen
der Luftqualitat durch den StraBenverkehr moglich

Keine besondere Belastungssi-
tuation

5.5.2 Umweltauswirkungen

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Kleinrdumig sind durch Gebaude und Versiegelungen Veranderungen im lokalen

Mikroklima zu erwarten.

¢ Im Zuge des Klimawandels stellen Wetterextreme (Starkregenereignisse, Sturm etc.)
neue Herausforderungen an die Planung. Die Regenrickhaltung bzw. Versickerung ist
dabei ein wichtiges Kriterium und ist somit schutzguttbergreifend erforderlich.

Fazit und Hinweise zum B-Plan Schutzgut Klima und Luft

Als Minimierungsmafinahmen, insbesondere in Bezug auf Klimawandel und Klimaschutz sind
Mafinahmen zur Versickerung und zur Begriinung (z.B. Bepflanzung, Dachbegriinung) erfor-
derlich und im Rahmen des B-Planes umzusetzen. Ebenso sind Vorgaben zur Nutzung von
regenerativen Energien als Betrag zum Klimaschutz zu bertcksichtigen.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima und Luft sind dann nicht zu erwarten.
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5.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild
5.6.1 Bestand
Bestand Bewertung

Regionales Landschaftsbild:
Insellage, Diinenlandschatft, trockene magere Flachen

Besondere Vielfalt, Eigenart und
Schonheit mit hoher Bedeutung
fur die Naherholung und den
Tourismus

Lokales Landschaftsbild:

Gepragt durch angrenzende Gewerbenutzung und Stra-
Renverkehr

Geltungsbereich mit Grinstukturen (Grinland, Geholze)
sowie naturnahes RRB/Retentionsbecken dstlich als na-
turndheres Element im lokalen Landschaftsbild

Vorbelastung durch angren-
zende Nutzungen vorhanden
Flache anthropogen gepragt je-
doch Uberwiegend naturnah ge-
staltet

5.6.2 Umweltauswirkungen

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:
e Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes im Bereich gewerbegepragter Sied-

lungsflache von Tinnum

Fazit und Hinweise fiir den B-Plan Schutzgut Landschaftsbild

Es bestehen Vorbelastungen/anthropogene Pragungen des Landschaftsbildes durch vorhan-
dene Bebauung. Erhebliche Beeintrachtigungen kdnnen durch Minimierungsmafl3nahmen zur
Aulenwirkung im Rahmen des B-Planes (z.B. Anpassung der Bauweise an Ortsbild, Begri-
nung zum Siedlungsrand und zur freien Landschaft) voraussichtlich vermieden werden.

5.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
5.7.1 Bestand

Bestand Bewertung
Archédologie:

Archaologische Kulturdenkmale in ca. 820 m Entfernung
im Bereich des Flugplatzes vorhanden

Uberwiegender Teil des Geltungsbereichs als archaolo-
gisches Interessengebiet ausgewiesen

Besondere Bedeutung, jedoch
relativ weit entfernt.

Besondere Bedeutung
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Bestand Bewertung

Baudenkmaler:
Im Geltungsbereich oder angrenzend nicht vorhanden Allgemeine Bedeutung

Sachguter:
Als besondere Sachguter sind die Geb&aude in der Um- | Allgemeine Bedeutung
gebung einzustufen

Kulturelles Erbe:

Wallhecken grundsatzlich als Zeugnisse der historischen
Kulturlandschaft, hier jedoch als Larmschutzwall unab- | allgemeine Bedeutung
hangig von historischer landwirtschaftlicher Nutzung er-
richtet

N

Abb. 7: Ausschnitt Archéologie-Atlas SH (Quelle: Digitaler Atlas Nord)

schwarz = Vorhaben, blau = Archéologisches Interessengebiet

5.7.2 Umweltauswirkungen
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Kultur- und besondere Sachguter sind nicht betroffen, daher sind keine Auswirkungen
zu erwarten.

e Im Plangebiet befindet sich ein archdologisches Interessengebiet. Erdarbeiten in die-

sen Bereichen bedirfen demnach der Beteiligung und Genehmigung des Arch&ologi-
schen Landesamtes. Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG unabhéngig davon, ob
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sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschutzt. Sollten Kulturdenkmale ge-
funden werden, besteht grundséatzlich eine Meldepflicht gemaf § 15 DSchG.

Fazit und Hinweise fir den B-Plan Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Erhebliche Beeintrachtigungen fur Kultur- und Sachguter sind dann nicht zu erwarten. Vor Bo-
denarbeiten ist das Archaologische Landesamt zu beteiligen. Bauliche Schaden an angren-
zenden Bestandsgebauden sind durch eine geeignete Bautiberwachung auszuschlie3en

5.8 Wechselwirkungen

Durch die Planung sind Wechselwirkungen insbesondere durch die im Vergleich zum Ur-
sprungsplan zusatzlich geplante Versiegelung zu erwarten. Hierzu zahlen der Biotop- und Le-
bensraumverlust sowie der Verlust der Bodenfunktionen.

Die Minimierung von Wechselwirkungen ist in Bezug auf das Schutzgut Boden (als Lebens-
raum fur Tiere, Standort fir Pflanzen, Nahrungsgrundlage fiir den Menschen, Versickerung
und Speicherung von Regenwasser sowie die Eignung des Raumes fir die Naherholung) vo-
raussichtlich moglich und wurde als Empfehlung fiir die verbindliche Bauleitplanung formuliert.

Die daruber hinaus vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen im Rahmen der B-Plandnderung
koénnen voraussichtlich auch die Wechselwirkungen multifunktional ausgleichen.

5.9 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umset-

zung der Planung

Grundlage der Beurteilung der Entwicklung des Umweltzustandes ist die Bewertung der er-
heblichen Auswirkungen auf die in Kap. 5 untersuchten Schutzguter. Dabei wird insbesondere
Bezug genommen auf die bestehende Fachgesetzgebung und die landschaftsplanerischen
Rahmenbedingungen im Planungsraum.

Auswirkungen nach Bau, Baufeldfreima- Anlagenphase/ Fazit
Anlage 1 BauGB chung, ErschlielRung Betriebsphase
Die Nutzung naturlicher | Neuversieglung von Bo- Kleinraumig erhebliche erheblich:
Ressourcen, insbeson- | den, Verlust von z.T. ge- dauerhafte Beeintrachtigun- | jedoch mini-
dere Flache, Boden, schitzten Biotopen, gen fir die Schutzgiter Bo- | mierbar bzw.
Wasser, Tiere, Pflan- Minimierungsma[’snahmen den, Flache, Tiere und ausg|eichbar
zen und biologische zum Schutz wertvoller Bi- | Pflanzen. (Umweltbe-
Vielfalt, soweit méglich | otope und Arten erforder- | Hier wird ein Ausgleich er- | richt zum B-
Berticksichtigung der lich und vorgesehen, forderlich. Plan)
nachhaltigen Verfug- Alle anderen Ressourcen | Regelungen zur Entwésse-
barkeit nicht relevant betroffen. rung erforderlich und vorge-

sehen.

Regelungen zum Ausgleich

fur geschitzte Biotope er-

forderlich und vorgesehen.

Alle anderen Ressourcen

BBS-Umwelt Kiel Seite 32



Tinnum (Gemeinde Sylt)
24. A. Flachennutzungsplan

Umweltbericht

Auswirkungen nach Bau, Baufeldfreima- Anlagenphase/ Fazit
Anlage 1 BauGB chung, ErschlieBung Betriebsphase
nicht relevant betroffen.
Art und Menge an nicht erheblich bzw. nicht | Lichtemissionen werden nicht erheb-
Emissionen von Schad- | relevant minimiert (B-Plan) lich bzw. mi-
stoffen, Larm, Erschit- Larm laut |mmi55ionsprog- nimierbar
terungen, Licht, Ware nose Uberwiegend inner-
und Strahlung sowie halb der Grenzwerte, bei
der Verursachung von Einsatzfahrten unvermeid-
Belastigungen bar.
Art und Menge der er- Boden wird entsorgt bzw. | Besondere Abfallmengen nicht erheb-
zeugten Abfélle und wiederverwertet (Grin- fallen im Betrieb nicht an. lich bzw.
ihre Beseitigung und dungs- und Erschlie- Abwasser wird der Kanali- nicht rele-
Verwertung RungsmalRnahmen). Be- sation zugefiihrt. vant.
lasteter Boden wird ent- Regenwasser wird zuriick-
sprechend den gesetzli- gehalten und versickert.
chen Vorgaben entsorgt.
Risiken fur die mensch- | Keine relevanten Risiken | Nicht erheblich bzw. nicht | nicht erheb-
liche Gesundheit, das | erkennbar bzw. nicht rele- | relevant. lich bzw.
kulturelle Erbe oder die | vant nicht rele-
Umwelt: Archaologie wird im B-Plan | pas Vorhaben unterliegt vant.
berticksichtigt. weder der Storfallverord-
- schutzgutbezogene nung noch sonstigen nach
Bewertung BImSchG relevanten Ge-
nehmigungsverfahren.
- Unfalle oder Katastro- Ein besonderer Bedarf an
phen, Energie ist nicht erforder-
lich. Der Energiebedarf wird
nach dem Stand der Tech-
nik vorgesehen, unter Be-
riicksichtigung erneuerbarer
- Nutzung von Energie Energien.
Kumulierung mit den | nicht relevant nicht relevant nicht erheb-
Auswirkungen von Vor- lich bzw.
haben benachbarter nicht rele-
Plangebiete unter Be- vant.
rucksichtigung  beste-
hender Umweltprob-
leme
Auswirkungen auf das | nicht relevant nicht relevant nicht erheb-
Klima sowie Anfalligkeit Die Nutzung erneuerbarer lich
der geplanten Vorhaben Energien ist moglich.
gegeniber den Folgen Die Entwasserung muss
des Klimawandels auch die Folgen des Klima-
wandels (z.B. Starkregen)
bertucksichtigen.
Bewertung der einge- | nichtrelevant, da keine be- | nicht relevant, da kein pro- | nicht erheb-
setzten Techniken und | sonderen Bautétigkeiten | duzierendes oder verarbei- | lich
Stoffe ZuU erwarten tendes Gewerbe 0.4.
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Zusammenfassende Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach §
1 (6) Nummer 7 Buchstabe j BauGB:

Insgesamt sind bzgl. der Umweltschutzgiter keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen bei
Durchfuihrung der Bauleitplanung zu erwarten.

Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfalle, Storfalle
nach SEVESO III Richtlinie oder besondere Katastrophen aus.

Zulassungsverfahren nach BImSchG sind nicht erforderlich.

6 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

6.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen

Schutzgutbezogene Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen wurden teilweise bei der
Betrachtung der Schutzgiter bereits formuliert und werden fir den Bebauungsplan tbernom-
men und konkretisiert. Insbesondere fiir die Schutzguter Biotope, Landschaftsbild, Larmschutz
und den Artenschutz sind Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaf3nahmen erforderlich, die aber
auf der Ebene des Bebauungsplanes regelbar sind und auch dort vorgesehen sind.

6.2 Ermittlung von Eingriff und Ausgleich

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt ebenfalls auf Ebene des Bebauungsplanes.
Hier wird unter Berlicksichtigung des planungsrechtlichen Bestandes (bestehende Ausgleichs-
flache) ein externer Ausgleich fiir die Uberplanung von Wertgriinland und Gehélzen, erforder-
lich. Artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3Bhahmen werden auf Grundlage des realen Lebens-
raumspotenzials fur Grinland, Gehdlze und Ruderalflur abgeleitet.

7 Bewertung der Befreiungsvoraussetzungen zum Biotopschutz

7.1 Konfliktanalyse

Gemal gultigem B-Plan ist die gesamte Flache (Geltungsbereich + 6stlich angrenzende Grin-
flachen), abzlglich eines Streifens fur den Larmschutzwall an der K 11 (vorgesehen als 10 m
breiter Wall), als Ausgleichsflache mit blutenreichem Magergrtinland (Vergleichbar mit gesetz-
lich geschitzten Biotoptypen GWt - Artenreiches mesophiles Grinland trockener Standorte /
GMt - Mesophile Flachlandmahwiese trockener Standorte) ausgewiesen.

Teile des Geltungsbereichs sind auch im realen Bestand als strukturreiches Grtnland zu be-
schreiben. Der westliche Teil ist eher intensiv genutzte Grinflache, teilweise sind ruderale
Strukturen vorhanden. Ostlich des Geltungsbereichs setzt sich die Ausgleichsflache mit
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strukturreichem Griinland und Einrichtungen zur Regenrickhaltung fort.
Die Uberplante Ausgleichsflache hat eine GroéRRe von ca. 4.070 mz.

7.2 Nachweis der Befreiungsvoraussetzungen

Nachweis der Vermeidung gemal 8§ 13/15 BNatSchG

Teil der 7. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 83 war eine Standortsuche, die in Kap. 2.1 be-
schrieben wurde. Neben der Schwierigkeit der Flachenverfligbarkeit und des allgemeinen Fla-
chendrucks auf Sylt sind nur gemeindeeigene Flachen bzw. Flachen mit Kaufangebot fir den
Neubau eines Feuerwehrgeratehauses geeignet. Dartiber hinaus sind auf Sylt zahlreiche Fla-
chen, die nicht intensiv genutzt werden aufgrund der Bodenverhaltnisse als geschitzte Bio-
tope entwickelt.

Grundsatzlich ist es daher schwierig, auch fur Flachen mit besonderem 6ffentlichem Interesse
(s.u.) geeignete Flachen zu finden. Unter Berlicksichtigung aller Aspekte ist daher die Vorha-
bensflache als am besten geeignetste Flache eingestuft worden.

Eine Vermeidung des Eingriffes ist daher nicht méglich.

Als Vorbelastungen werden die bestehenden Nutzung, aufgrund dieser sich die Auspréagungen
der Griunflachen nicht flachendeckend als geschitzte Biotope darstellt, die angrenzende Be-
bauung und die Zulassigkeit der Nutzung des Geltungsbereichs als offentliche Griinflache
(Parkanlage) gem. F-/B-Plan bewertet.

Die Flache ist weiterhin eng bemessen, so dass nur unbedingt notwendige Flachen des ge-
schitzten Biotops in Anspruch genommen werden (Verzicht auf Nebenflachen, gréRere Grin-
flachen etc.). MalRnahmen zur Versickerung und Begriinung werden Uber den B-Plan geregelt
und stellen sicher, dass die Funktionen im Naturhaushalt und auf die Auswirkungen Richtung
Osten auf die verbleibende Ausgleichsflache/das angrenzende Biotop minimiert werden.

Nachweis des offentlichen Interesses:

Das besondere offentliche Interesse ist durch den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses ge-
geben. Gegeniiber dem aktuellen Standort sollen die Ubungs- und Einsatzbedinungen der
Feuerwehrleute verbessert werden, so dass ein Neubau an neuer Stelle erforderlich wird.

Gemal den gesetzlichen Vorgaben muss das 6ffentliche Interesse gegentber den Interessen
des Naturschutzes tberwiegen. Auch dieses ist an dieser Stelle der Fall, da das menschliche
Wohl dem Naturschutz tibergeordnet wird.

Weiterhin ist das Entwicklungspotential der Vorhabensflache sowohl durch die aktuelle Nut-
zung als auch durch die angrenzenden Gewerbeflachen eingeschrankt, so dass sich entgegen
der Vorgaben des rechtsgultigen B-Plans im realen Bestand noch nicht flichendeckend ge-
schitzte Biotope entwickeln konnten. Ostlich der F-/B-Plananderung verbleibende Grinfla-
chen innerhalb der bestehenden Ausgleichsflache werden durch die Planung nicht in Anspruch
genommen und Uberschreiten weiterhin die Mindestgréf3e fir den gesetzlichen Biotopschutz
(>1.000 m2).

Bewertung des Uberwiegens von o6ffentlichem Interesse gem. den Vorgaben § 67
BNatSchG:

Das offentliche Interesse wurde tber den Bedarf nach einem neuen Feuerwehrgeratehaus in
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der Gemeinde Sylt nachgewiesen. Die Lage innerhalb der vorhandenen Bebauung und nérd-
lich der Keitumer Landstral3e ist stadtebaulich und unter Bertcksichtigung der Hilfsfristen und
der untersuchten Alternativstandorte bedeutsam.

Die hier dargestellten Grinde des offentlichen Interesses fur den Eingriff an diesem Standort
werden als hoch bedeutsame eingestuft. Sie stammen aus dem Bereich Schutzgut Mensch
und menschliche Gesundheit.

Arten des europaischen Artenschutzes sind bei Umsetzung der festgelegten Vermeidungs-
und Minimierungsmaf3nahmen nicht durch Verbotstatbestande betroffen.

Weiterhin sind die Vorbelastungen des Biotops mit daher mittlerer Wertigkeit bei der Frage
des Uberwiegens des 6ffentlichen oder Naturschutz-Interesses zu berlcksichtigen.

Da hier sicher gestellt ist, dass

e angrenzend liegende geschitzte Biotope qualitativ und quantitativ und damit auch na-
turschutzrechtlich erhalten bleiben,

o die Biotope nur eine geringe Bedeutung fur den Artenschutz haben und diese minimiert
werden kénnen, so dass Verbotstatbestande nicht ausgeldst werden und

o der Ausgleich fur die Eingriffe an anderer ungestétrterer Stelle in der Landschaft er-
bracht werden kann (Nachweis tGiber den Umweltbericht zum Bebauungsplan)

wird der Biotopeingriff, bzw. der Grund zum Erhalt des geschutzten Biotops im vergleichsweise
kleinen Eingriffsbereich als weniger hoch bedeutsam eingestuft, verglichen mit den erlauterten
offentlichen Griinden des Schutzgutes Mensch.

Das offentliche Interesse fur die Umsetzung des B-Planes und der Bebauung und damit fur
die Befreiung von den Verboten zum Biotopschutz wird daher als Gberwiegend bewertet.

Die Zulassung einer Befreiung ist jedoch verbunden mit dem Nachweis eines gleichartigen
Ausgleichs bzw. eines gleichwertigen Ersatzes.

Befreiungsantrag Wertgriinland:

Der vorliegende Befreiungsantrag im Zusammenhang mit der 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 83 der Gemeinde Sylt beantragt den dauerhaften Verlust von ca. 4.070 m2 Wert-
grinland im Geltungsbereich (planungsrechtlicher Bestand), geschiitzt nach § 21 (1) 6
LNatSchG i.V. mit § 30 BNatSchG. Zusammenfassend koénnen folgende Ergebnisse darge-
stellt werden:

e Vermeidbarkeit: nein,
e Uberwiegen des offentlichen Interesses: ja,
¢ Vorliegen von weniger schadlichen Alternativen: nein,
e Ausgleichbarkeit des Eingriffs: ja,
¢ Umsetzung Ersatz gesichert: ja (Uber den Umweltbericht zum B-Plan)
e Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes: erreichbar,
e Zulassigkeit der Befreiung nach 8 67 BNatSchG nach fachgutachterlicher Einschéat-
zung: ja
Die Ausnahmevoraussetzungen sind gemafR der Uberpriifung durch diesen Antrag gegeben.

Die Zulassigkeit wird daher fachgutachterlich unter Beriicksichtigung des Ausgleichs und der
vorgesehenen Minimierungsmaf3nahmen als gegeben bewertet.
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8 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schutzgtitern erfolgten auf Grundlage von Kartie-
rung (Biotopstruktur) sowie durch die Auswertung von Kartenmaterial und Potenzialanalysen.
Ein Fachgutachten zum Artenschutz liegt vor, so dass auch hier eine umfangreiche Daten-
grundlage besteht. Weiterhin liegt ein Fachgutachten zur Entwasserung und zum Boden (Bau-
grund) vor sowie eine schalltechnische Untersuchung, so dass auch hier keine Defizite zu
erwarten sind.

Untersuchungen zum Vorhandensein von Kampfmitteln erfolgen vor Baubeginn. Relevante
Kenntnislicken werden daher nicht erwartet.

Bezlglich des arché&ologischen Interessengebietes erfolgt eine Beteiligung der zustandigen
Behorden im Rahmen der Auslegung.

9 Monitoring

Mogliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind geméani § 4c BauGB zu
Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf. Abhilfe-
malnahmen einzuleiten.

Fur folgende Punkte sollte aufgrund der Sensibilitat der Flachen ein Monitoring durchgefihrt
werden:

e Umsetzung der BegriinungsmafRnahmen und Kontrolle des dauerhaften Erhalts

e Umsetzung der artenschutzrechtlich relevanten Minimierungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen, insbesondere der Bauzeitenregelung

10 Nicht technische Zusammenfassung

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 sollen in der Gemeinde Sylt, Ortsteil Tinnum
Flachen fir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses auf einer derzeitigen Grinflache und
Gehdlzstrukturen ausgewiesen werden, um dem aktuellen Bedarf gerecht zu werden. Im Pa-
rallelverfahren ist auch die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die geplanten baulichen MaRRnahmen, insbesondere Bebauung und Versiegelung, aber auch
die Nutzungsanderung sind verbunden mit Beeintrachtigungen fiir die Schutzguter, insbeson-
dere fUr Biotoptypen, Boden und Wasser. Es erfolgen Eingriffe in ein geschiitztes Biotop sowie
eine bestehende Ausgleichsflache.

Fur das Schutzgut Mensch ist mit der Bereitstellung von Gemeinbedarfsflachen fir eine Feu-
erwache eine Verbesserung der Zukunftsfahigkeit des Rettungsdienstes in zentraler Lage mit
Vorteilen fur die vorgeschriebenen Einsatzzeiten/Hilfsfristen zu erwarten.

In der Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen wird fur alle Beeintrachtigungen
eine Regelbarkeit erwartet, entsprechende MalRnhahmen zur Vermeidung und Minimierung
sind im B-Plan-Verfahren zu konkretisieren und Uber Festsetzungen zu sichern. Es werden
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voraussichtlich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst, sofern Minimie-
rungs- und Kompensationsmaflinahmen umgesetzt werden.

Es ist eine planexterne Ausgleichsflache erforderlich. Fir Eingriffe in das artenreiche meso-
phile Grinland ist zudem eine Befreiung von den Verboten des § 30 BNatSchG i.V.m § 21
LNatSchG notwendig. Die Voraussetzungen fir eine Befreiung wurden untersucht und als ge-
geben bewertet. Der notwendige Ausgleich ist Giber den Umweltbericht zum B-Plan zu regeln
und wird im B-Plan festgesetzt.

BBS-Umwelt Kiel Seite 38



Tinnum (Gemeinde Sylt)
24. A. Flachennutzungsplan Umweltbericht

11 Literaturverzeichnis

ARBEITSKREIS STADTBAUME, DEUTSCHE GARTENAMTSLEITERKONFERENZ (GALK)
(2024): Baumschutz auf Baustellen

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) in der aktuellen Fassung.

BORKENHAGEN, P. (2014): Die Saugetiere Schleswig-Holsteins — Rote Liste. Hrsg.: Ministerium
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Rdume des Landes Schles-
wig-Holstein (MELUR).

BORKENHAGEN, P. (2011): Die Saugetiere Schleswig-Holsteins. Hrsg.: Faunistisch-0kologische
Arbeitsgemeinschaft Schleswig-Holstein. Husum. Druck- und Verlagsgesellschaft
mbH u. Co. KG, Husum.

FOAG (2011): Fledermé&use in Schleswig-Holstein. Status der vorkommenden Arten. Bericht
2011. —Kiel.

GEMEINSAMER RUNDERLASS DES INNENMINISTERIUMS UND DES MINISTERIUMS
FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME
DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2013): Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht

KOOP, B. & BERNDT, R. K. (2014): Vogelwelt Schleswig-Holsteins, Band 7, 2. Brutvogelatlas.-
Wachholtz Verlag Neumiinster.

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME (2022): Erl&u-
terungen zur Kartierung der gesetzlich geschitzten Biotope in Schleswig-Holstein.

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME (2021): Die
Farn- und Blutenpflanzen Schleswig-Holsteins. Rote Liste.

LANDESAMT FUR UMWELT (2024): Kartieranleitung und erlauterte Standardliste der Bio-
toptypen Schleswig-Holsteins.

LABO (2009): Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB

LBV-SH / AFPE (Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr Schleswig-Holstein / Amt fir Plan-
feststellung Energie) (2016): Beachtung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststel-
lung — Aktualisierungen mit Erlauterungen und Beispielen.

LNatSchG (Landesnhaturschutzgesetz) in der aktuellen Fassung.

MELUND (Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
des Landes Schleswig-Holstein) (Hrsg.) (2020): FFH-Bericht 2019 des Landes
Schleswig-Holstein. Methodik. Ergebnisse und Konsequenzen.

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE
RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2017): Durchfiihrungsbestimmun-
gen zum Knickschutz (Erlass)

SUDBECK, P., ANDRETZKE, H., FISCHER, S., GEDEON, K., PERTL, C., LINKE, T. J., ... & SUDFELDT,
C. (2025). Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands. DDA eV.

" BBS-Umwelt Kiel Seite 39



