Satzung der Gemeinde SyIt/OT Tinnum

uber die

7. Anderung, Bebauungsplan Nr. 83
-Feuerwehrgeratehaus-

Gesetzliche Grundlagen:

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 184),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 6),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I.S. 1802)

Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 86) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI, Schl.-H. S.6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Dezember 2021
(GVOBI. S. 1422)

Fir alle Baufelder gilt: Teil A: Planzeichnung

Gemeinbedarf
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Planzeichenerklarung

Es gelten die Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 und die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

s : Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung:

Feuerwehr

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16-20 BauNVO)

max. FH Maximal zuldssige Firsthéhe in m tiber Fahrbahnoberkante (FOK)
9b520T Keitumer Landstrale K 117 (§ 18 BauNVO)

Keitumer LandstralRe

GRZ

Grundflachenzanhl
(§ 19 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 3 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Baugrenze
FD od. PD Zulassige Dachform und Dachneigung (§ 84 LBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
<15 Hier: Flachdach (FD) oder Pultdach (PD) mit einer Dachneigung von max. 15°

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO)

StralRenverkehrsflachen

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflachen

6. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

%°°o°°8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
8 8 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
000000

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des
B-Planes Nr. 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
; und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze mit ihren Zu- und Umfahrten
Zufahrten Kennzeichnung der Zufahrtsbereiche (siehe Planzeichnung)

Aufstellflachen  Aufstellflachen fir die Feuerwehr

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB
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Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Hier: Wasserschutzgebiet (WSG) Inselkern Sylt (Schutzzone lIl)

Sichtdreieck (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 37 Str\WG)

Kennzeichnung von archaologischen Interessengebieten mit
Verdacht auf archaologische Kulturdenkmaler
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 1 und § 15 DSchG SH)

K7 Anbauverbotszone gem. § 29 Abs. 1 des StraRen- und Wegegesetz
L (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
e Unterirdische Hauptversorgungsleitung

Hier: 110 kV-Kabel

Text - Teil B

Verfahrensvermerke

3.1

3.2
3.3
3.4

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf im Plangebiet durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Punkt 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) um bis zu 50% Uberschritten
werden. Héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise beinhaltet, dass das Gebaude
im Plangebiet mit seitlichem Grenzabstand errichtet wird, die Gebaudeldnge mit einer max. vorgesehenen
Lange von 65 m den Wert von 50 m jedoch Uberschreitet.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 10 BauGBi. V. m. § 37 StrWG)

Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind von Gegenstanden, baulichen Anlagen und
Bewuchs in einer H6he von 0,70 m bis 2,50 m, bezogen auf die Fahrbahnoberflache, standig freizuhalten.
Vorhandenes sichtbehinderndes, Gelande/Bewuchs ist abzutragen.

Einzelnstehende Baume kdénnen zugelassen werden.

Innerhalb der Sichtflachen dirfen keine Parkplatze ausgeweisen werden.

Flachen fiir die Riickhaltung, Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser auf Baugrund-
stiicken (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist am
westlichen Rand ein 1 m breiter Bereich fir Versickerungsmulden als Flache zur Rickhaltung, Versickerung
und Ableitung bzw. Verdunstung von Niederschlagswasser anzulegen. Eine Uberschreitung der Breite von 1
m ist nicht zulassig, dartiber hinaus muss eine dichte Bepflanzung erfolgen.

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den
betreffenden Grundstiicken Uber die belebten Bodenzonen zu versickern.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des 6stlich des Geltungsbereichs gelegenen Griinlands ist der Geltungsbereich an der
Ostgrenze dauerhaft und bereits vor der Bauphase einzuzdunen (Mindesthdhe 1,50 m). Es sind offene
Einfriedigungen, wie bspw. Stabgitterzaune oder Maschendrahtzaune, zu verwenden.

Beleuchtungen  mussen  ausschlieBlich  als  insektenfreundliche und  fledermausvertragliche
Lichtquellen/LED-Beleuchtung (warmweil3e Lichtfarbe < 2.700 Kelvin) mit ausschlieBlich nach unten
abstrahlenden Leuchten ausgefiihrt werden, so dass eine Abstrahlung in angrenzende Biotope und Gehdlze
unterbleibt.

Ausgleichsmallnahmen

Es ergibt sich ein externer Ausgleichsbedarf mit einer Gesamtflache von 12.798 m2. Dieser muss aufgrund
des spezifischen Ausgleichsbedarf fur Eingriffe in geschiitzte Biotope sowie flir den Artenschutz die
folgenden Spezifikationen erfillen:

Gesamtausgleichsflache: 12.798 m?

davon geschitztes Grinland: 11.083 m? (Ausgleichsbedarf Biotopstrukturen multifunktional)

und davon Geblsch-/Gehdlzflache: 1.155 m? (Ausgleichsbedarf Artenschutz inkl. 412 m? Ausgleichsbedarf
Biotopstrukturen multifunktional)

und davon Staudenflur: 560 m? (Ausgleichsbedarf Artenschutz)

Die erforderliche Ausgleichsflache wird derzeit noch abgestimmt.

6.
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind Hecken mit standortgerechten heimischen Laubgehélzen gemaR nachfolgender Pflanzliste
anzupflanzen. Die anzupflanzenden Gehélze sind vor erheblichen Beeintrachtigungen zu schitzen,
fachgerecht zu pflegen und bei Abgang durch eine standortgerechte Neupflanzung zu ersetzen.

Pflanzliste (Heckenpflanzen):

Eberesche (Sorbus aucuparia, Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus laevigata), Holzapfel (Malus sylvestris), Hundsrose (Rosa canina).

Alle Flachen im Plangebiet, die nicht fir bauliche Anlagen sowie fiir die Stellflachen fir die Feuerwehr und
Anlage von Stellplatzen mit den erforderlichen Zu-/Einfahrten bendtigt werden, sind als unversiegelte
Grunflachen herzustellen.

Im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf sind insgesamt 6 standortgerechte Laubbdume anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind bevorzugt heimische Arten zu verwenden. Es ist eine Mindestqualitat
Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm vorzusehen. Pro Baum ist eine unbefestigte, begriinte
Pflanzscheibe mit einer MindestgréRe von 12 m? anzulegen.

Fur oberirdische Entwasserungseinrichtungen (Sickermulde) und alle dbrigen Griunflachen ist eine
naturnahe Begriinung mit einer krauterreichen Wiesenmischung vorzusehen und durch eine extensive
Pflege (Mahd einmal pro Jahr ab Ende Juli) zu erhalten.

Alle Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung bzw. die Bezugsfertigkeit der baulichen
Anlage folgenden Pflanzperioden abzuschlieRen.

Gem. § 40 BNatSchG ist nur gebietseigenes Saatgut bzw. Pflanzmaterial aus dem Ursprungsgebiet zu
verwenden.

Il. Planungsrechtliche Hinweise

Artenschutzrechtliche Hinweise

Bauzeitenregelung:

Jegliche Eingriffe in Vegetationsstrukturen sind nur auBerhalb des Brutzeitraumes fir Brutvdgel in der Zeit
zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. und auBerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause zwischen dem
01.12. - 28./29.02. eines jeden Jahres zulassig.

Fur die AuRenanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (siehe Pkt. 5.2).

Hinweise und Handlungsbedarf fiir die Eingriffs-Ausgleichsregelung

Es ist eine sandig magere Vegetation in Grinstreifen /-flaichen vorzusehen und keine Andeckung von
Mutterboden, um den Blihaspekt mit Insektenreichtum zu starken und die Nahrungsfunktion fiir alle Arten zu
erhalten.

Ausgleich Schutzgut Fauna Flederméuse 1, Végel (Nahrungsflache):

Der artenschutzrechtliche Ausgleich fir Gehoélze und Griinflache im Verhaltnis 1:1 erfolgt extern (siehe Pkt.
5.4) und kann sich auch fur Fledermause positiv auswirken.

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§ 1 BBodSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 2 BauGB) sind
zu bericksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Eine Bodenvermischung ist grundsatzlich nicht zulassig. Wahrend der Baumafinahme sind Ober- und
Unterboden getrennt zu halten.

Uberschiissiger Oberboden ist mdglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren.

Humoser Oberboden ist ausschliellich als Oberboden wieder zu verwenden. Eine Verwendung als
Fullmaterial ist nicht zulassig. Es ist das ,Merkblatt Verwendung von humusreichen oder organischen
Materialien aus Sicht des Bodenschutzes® des Landesamtes fir Umwelt vom 01.08.2023 zu beachten.
Berticksichtigung des vorsorgenden Bodenschutzes in der Bauausfiihrung: insbesondere die Vorgaben des
BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (insbesondere § 12
BBodSchV), des Bundesbodenschutzgesetzes (u. a. §§ 6, 7 BBodSchG) sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (u. a. §§ 2, 6 KrWG) sind einzuhalten. Des Weiteren sind die LAGA M20, die
DIN 19731 und die DIN 18915 zu beachten.

Die allgemeinen Hinweise zum Baumschutz sind zu bertcksichtigen (Baumschutz auf Baustellen gemaf
DIN18920 und R SBB).

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachformen und -neigungen der Hauptgebaude

Bei den Hauptgebauden ist die Dachform als Flachdach oder Pultdach mit einer Dachneigung kleiner oder gleich
15° auszufiihren.

Abweichung der Ortsgestaltungssatzung (OGS) der Gemeinde Sylt/OT Tinnum gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 34 Abs. 4 OGS (regelt Ausnahmen fiir erforderliche Sonderbauten)

Fir die Gemeinde Sylt/OT Tinnum besteht eine Ortsgestaltungssatzung (OGS).

Aufgrund der Vorgaben der Feuerwehr Tinnum im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens zum Neubau des
Feuerwehrgebdudes kann die OGS gemal § 34 Abs. 4 OGS in diesem Verfahren keine Anwendung finden. Das
notwendige Feuerwehrgebaude gilt als erforderlicher Sonderbau.

Praambel
Aufgrund der § 8-10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ...........ccccecoeeiiieennee. folgende Satzung iber die 7. Anderung des B-Planes Nr. 83 -Feuerwehrgeratehaus-

Gebiet: nordlich der Keitumer LandstraBe (K117), 6stlich des Grundstiickes Keitumer Landstraf3e 35, siidlich des Gewerbegebietes
am Flughafen und westlich der Stralle Zum Fliegerhorst im Ortsteil Tinnum bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau— und Planungsausschusses vom 13.02.2023. Die
ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Sylter Rundschau"”
AM e erfolgt.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde geman § 3 Abs. 1 BauGB vom ....................... bis zum
........................... durchgefunhrt.
Der Bau— und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am ..., den Entwurf des

Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Verdéffentlichung im Internet bestimmt.

Die Veroffentlichungsfrist des B-Planentwurfs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung fand in der Zeit vom ... bis ... wahrend folgender Zeiten ...nach § 3 Abs. 2 BauGB
statt.

Die Veroffentlichung im Internet wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,
am ............. in der "Sylter Rundschau" ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Verdffentlichung im Internet der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz
2 BauGB zu veroffentlichenden Unterlagen wurden unter www.syltgis.de ins Internet eingestellit.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am .......ccccoeveiiieeneennn. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gemeinde Sylt

(Westerland, Datum) -Burgermeisterin-

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Kartengrundlage:

(Ort, Datum, Siegelabdruck) offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange am .............cccceeeneee. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am ....oeveeeiiiiiieeeeen. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

Gemeinde Sylt

(Westerland, Datum) -Birgermeisterin-

Die Bebauungsplan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gemeinde Sylt

(Sylt, Datum) -Blrgermeisterin-

Der Beschluss tber den Bebauungsplan durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde
und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind durch Abdruck in der "Sylter Rundschau" am ..................... ortstblich bekannt gemacht worden.

Die Satzung ist mithinam ....................... in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nach § 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB unbeachtlich
werden:

eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die fristgemaRe
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine
bisher zulassige Nutzung und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspruchen wird hingewiesen.

Ist die Bebauungsplansatzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften Uber die Ausfertigung
und Bekanntmachung oder von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung zustande
gekommen, so ist gem. § 4 Abs. 3 Satz 1 GO die Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegenliber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Gemeinde Sylt

(Sylt, Datum) -Blrgermeisterin-

. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB .

[ Frihzeitige Beteiligung der Behdrden § 4 (1) BauGB []

Verfahrensstand - Bauleitplanverfahren gemaR § 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB)

. Veréffentlichung/Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Verdffentlichung/Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschlul? gem. § 10 (1) BauGB

Diese Zeichnung darf nur zu ihrem beabsichtigten Zweck und im Zusammenhang mit allen
projektbezogenen Zeichnungen verwendet werden. Weder das Verteilen an dritte Personen,
noch der Gebrauch zu anderen Zwecken ist erlaubt. Diese Zeichnung ist gem. DIN 34
urheberrechtlich geschitzt und bleibt Eigentum der BCS GmbH. Sie darf nicht ohne vorherige
Zustimmung des Eigentumers kopiert oder elektronisch bearbeitet werden.
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