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Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport
Referat IV 52 (Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht)

im Hause

Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 11 Abs. 2 Landes-
planungsgesetz (LaplaG) i.d.F. vom 27. Januar 2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 8), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 24. Mai 2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 405);

e 30. Anderung des Flachennutzungsplans und

e 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde Sylt, OT Westerland

o fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Planungsanzeige gem. §
11 (1) LaplaG

¢ Stellungnahme des Kreises Nordfriesland vom 02.06.2025

Mit Schreiben vom 02.05.2025 wird uber die o. g. Planung der Gemeinde Sylt informiert.
Wesentliches Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Steuerung der Zulassigkeit von Dauerwohnen, Ferienwohnen und Zweitwohnen, die
Erhaltung und Sicherung des Dauerwohnens und der Wohnfunktion des Gebiets sowie Si-
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cherung der Fremdenverkehrsfunktion der Gemeinde. Dafur ist die Darstellung einer
Sonderbauflache bzw. Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestim-
mung ,Dauerwohnen/ Touristenbeherbergung® vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich sudlich der ,Apenrader Stral3e“, westlich des ,Wenningsted-
ter Wegs*“, nordlich des ,Hoyerwegs® bzw. der ,Tonderner Stra3e“ und dstlich der ,Kamp-
strale”. Der ca. 4 ha grolde Geltungsbereich wird derzeit im Flachennutzungsplan als
wohnbauliche Flache dargestellit.

Zu dem Planungsvorhaben der Gemeinde Sylt wird auf der Grundlage der vorgelegten
Planunterlagen aus landes- und regionalplanerischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
der am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung Uber den Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI.
Schl.-H. S. 1409), geandert durch die Verordnung vom 5. Februar 2025 (GVOBI. Schl.-H.,
2025/28) — LEP-Fortschreibung 2021-, dem Regionalplan flr den Planungsraum V
(Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite 747) — RPI V- sowie dem 2. Entwurf der Neuaufstellung des
Regionalplans fur den Planungsraum | (Amtsbl. Schl.-H. 2025/152). Daruber hinaus ist die
Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 Kapitel 3.5.2
(Windenergie an Land) vom 06.10.2020 (LEP-Teilfortschreibung-VO, GVOBI. Schl.-H. Sei-
te 739) — LEP Wind — mal3geblich.

Zu diesem Vorhaben hat sich die Landesplanung bereits im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung der 5. Anderung des B-Plans Nr. 28 mit Stellungnahme vom 12.06.2023 zustim-
mend geaullert. Da Geltungsbereich und Planungsziel unverandert bleiben, wird an dieser
Stelle auf die Inhalte und das Votum der o. g. Stellungnahme verwiesen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
einer planungsrechtlichen Prufung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage uber die For-
derungswurdigkeit einzelner Mal3nahmen ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme
nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden er-
ganzend folgende Hinweise gegeben:

1. Es wird davon ausgegangen, dass im Fortgang des Bauleitplanverfahrens noch eine
Umweltprafung durchgefihrt und ein Umweltbericht erstellt wird (§ 2 Abs. 4 S. 1 BauGB),
da die 30. F-Plan-Anderung nunmehr soweit ersichtlich nicht durch Berichtigung i.R. des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB, sondern in einem eigenstandigen Regel-
bzw. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB erfolgen soll. Vorsorglich wird darauf hinge-
wiesen, dass jeweils ein Umweltbericht fir den F- und den B-Plan anzufertigen ist, da die
Gemeinde nach § 2 Abs. 4 S. 2 BauGB flr jeden Bauleitplan festlegt, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fur die Abwagung
erforderlich ist.
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2. Im Hinblick auf die Lesbarkeit der allgemeinen Art der baulichen Nutzung wird auf die
Stellungnahme des Kreises vom 02.06.2025 verwiesen; eine Anpassung im Interesse der
Planadressaten wird aus hiesiger Sicht empfohlen empfohlen. Die Zweckbestimmung ist
erganzend zur Zeichenerklarung auch in die Planzeichnung aufzunehmen, um die beab-
sichtigte Bodennutzung nachvollziehbar darzustellen.

3. Zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 wird darauf hingewiesen, dass die textli-
che Festsetzung 2 (3) nicht hinreichend konkret ist. Auf welche Festsetzung wird Bezug
genommen? Ich empfehle die Festsetzung zu Uberarbeiten.
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Schleswig, den 02.05.2025

Gemeinde Sylt / Ortsteil Westerland

30. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Sylt fiir das Gebiet nérd-
lich Boy-Truels-StraBe und Hoyerweg, 6stlich KampstraBe, siidlich Apenrader Stra-
Re und westlich Wenningstedter Weg mit Ausnahme des Schulzentrums und der
Grundstliicke Apenrader StraBe 28a+b und 30a-c, Wenningstedter Weg 41a-c, sowie
Apenrader StraBe 14 und Kollundweg 20, 22 und 24 im Ortsteil Westerland.
Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein

Sehr geehrt

wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs.
2 DSchG SH 2015 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Daher ha-
ben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Daruber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG SH: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehdorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Far Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grif3en
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Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

sehr geenrt<

In Bezug auf den oben genannten Plan bestehen von hier aus der Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken

Von geplanten Vorhaben, die Auswirkungen auf die vorliegende Planung haben, liegen mir keine Hinweise vor

Zum Untersuchungsrahmen und Detaillierungsgrad werden keine Anmerkungen oder Vorschlage gemacht

Mit freundlichem Grul}
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Schleswig-Holstein Schleswig-Holstein
Der echte Morden Ministerium fur Inneres,
Kommunales,

Wohnen und Sport

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein LKA, Abteilung 3, Dez. 33 (Kampfmittelraumdienst)
Mihlenweg 166 | 24116 Kiel

Ilhr Zeichen: /
lhre Nachricht vom: 05.05.2025
Mein Zeichen: 2025-B-181

05.05.2025

30. Anderung F-Plan, Sylt

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en.
Vor Beginn von Tiefbaumalinahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom
und Stral3enbau ist die 0. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331

Muhlenweg 166

24116 Kiel
durchgefuhrt.
Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit dem
Kampfmittelraumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und

Raummalinahmen in die BaumalRnahmen einbezogen werden kdénnen.

Mit freundlichen GriRRen
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AG-29

Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein
Landesnaturschutzverband - AG Geobotanik - Faunistisch-Okologische Arbeitsgemeinschaft
Landesangelverband - Landesjagdverband - Schleswig-Holsteinischer Heimatbund
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald - Schutzstation Wattenmeer - Verein Jordsand

AG-29, Burgstral3e 4, D-24103 Kiel

Gemeinde Sylt
Andreas-Nielsen-Strale 1
25969 Sylt / OT Westerland

lhr Zeichen / vom Unser Zeichen / vom Kiel, den 04.06.2025
/02.05.2025 Pes 506 / 2025

Gemeinde Sylt / Ortsteil Westerland

30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sylt fiir das Gebiet
nordlich Boy-Truels-StraRe und Hoyerweg, 6stlich Kampstralie, sidlich Apenra-
der Stral3e und westlich Wenningstedter Weg mit Ausnahme des Schulzentrums
und der Grundstiicke Apenrader Stral3e 28a+b und 30a-c, Wenningstedter Weg
41a-c, sowie Apenrader Strafl3e 14 und Kollundweg 20, 22 und 24 im Ortsteil Wes-
terland.

-Frihzeitige Beteiligung als Behdrde und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

-Beteiligung der durch die Planung betroffenen Nachbargemeinden nach § 2
Abs. 2 BauGB

-Planungsanzeige nach § 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Bereitstellung der Unterlagen zu vorstehend genannter Planung.

Die in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzverbéande verweisen hinsichtlich des
Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung auf die in 8 2 (4) und § 2a (2)
BauGB sowie in der Anlage 1 des BauGB festgelegten Standards.

Die AG-29 behélt sich vor, im weiteren Verfahren umfassend vorzutragen.

Freundliche GrifRe
Im Auftrag
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