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Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt), B-Plan Nr. 3, 7. Anderung Begriindung

1 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in Wenningstedt-Braderup (Sylt) stidlich der FeldmarkstraRe und
westlich der Feldgasse (Flur: 8, Flurstiick: 619).

Die GroRe des, mit einem Wohngebaude bebauten Plangeltungsbereiches, betragt ca.
1260,76 m?.

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im Mal3stab 1:1.000 zu

entnehmen.

)
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Quelle: DA Nord — Planbereich

2 Planerische Vorgaben; Bestand

Die Uberplante Flachen ist im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 3 als (SO2) Sondergebiet
,Dauerwohnen und Touristenbeherbergung” festgesetzt. Als nachrichtliche Ubernahme
wurde im Plangebiet eine Teilflache als ein gesetzlich geschiitztes Biotop gem. §25 Landesna-
turschutzgesetz (LNatSchG) aufgenommen.
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Gesetzlich geschiitztes Biotop gemaR § 25 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Quelle: Bebauungsplan Nr.3, 2010

Der Geltungsbereich ist mit einem Wohngebadude bebaut.
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Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt), B-Plan Nr. 3, 7. Anderung Begriindung

Im Regionalplan fiir den Planungsraum V — Fassung 2002 - (Kreise Schleswig-Flensburg und
Nordfriesland) liegt der Planbereich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus

und Erholung.
/ v

2y \ . Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Tourismus und Erholung
o R . r
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Ausschnitt aus Regionalplan Planungsraum V

In der Teilaufstellung des Regionalplans fiir den Planungsraum | in Schleswig-Holstein Kapi-
tel 5.8 (Windenergie an Land) liegt in der Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt) kein Vor-
rgie. (seit 20.Februar 2024 ungiiltig)

Ausschnitt aus Regionalplan fir den Planungsraum | in S-H Kapitel 5.8 (Windenergie an Land) (2020)



Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt), B-Plan Nr. 3, 7. Anderung

Begriindung

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V werden zum Plangebiet keine Aussagen
gemacht.

Ausschnltt aus Landschaftsrahmenplan Karte 1

Schutzgebiete gemédR Bundes- und Landesnaturschutz-
gesetz (BNatschG/LNatSchG)

Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer
mmmmm Uemal § 24 Abs.1 BNatSchG (i.V.m. NPG)
(nur im Planungsraum | und 111} Kap.2.1.7

Naturschutzgebiet geman § 23 BNatSchG
- Abs. 1i.V.m. § 13 LNatSchG Kap.2.1.7

|:| Naturschutzgebiet im Wattenmeer Kap. 217
Gebiet, das die Voraussetzungen fur eine
N Unterschutzstellung nach § 23 Abs. 1 BNatSchG i.V.m.
N § 13 LNatSchG als Naturschutzgebiet erfullt Kap.425
Geselzlich geschiizter Biotop geman
|:| § 30 BNatSchG i.vV.m. § 21 LNatSchG

groBer 20 Hektar Kap.2.1.7
Europaisches Netz Natura 2000 gemaf

|:| § 32 BNatSchG 1.V.m. § 23 LNatSchG Kap.2.1.7

@ Européisches Vogelschutzgebiet Kap.2.1.7

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung
@ (FFH-Gebiet) Kap 217

Schutzgebiete aufgrund supranationaler
Konventionen Kap.2.1.7

- UNESCO Biospharenreservat gemal Man and the
. .M. ®  Biosphere (MAB) (nur im Planungsraum | und I}

Gebiete mit besonderem Schutz fiir das
Grundwasser Kap. 4.2.13

D]]:I Trinkwasserschutzgebiet gem. § 51 WHG i. V. m. § 4 LWG
+* Trinkwasserschutzgebiet, Zone [ und Il

\\\\ Trinkwasserschutzgebiet, geplant

E Trinkwassergewinnungsgebiet

Im Landschaftsrahmenplan Karte 2 befindet sich der Planungsbereich in einem Gebiet mit
besonderer Erholung und angrenzend liegt ein Landschaftsschutzgebiet, dass die Unterschutz-
stellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG erfillt.

Ausschnitt aus Landschaftsrahmenplan Karte 2

Schutzgebiete gemaR Bundes- und Landesnatur-
schutzgesetz (BNatschG/LNatSchG)

Gebiet, das die Vorraussetzungen fur eine

N\ Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1
\\\ BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als
Landschaftsschutzgebiet erfiillt

Gebiete mit Erholungsfunktionen

A Gebiet mit besonderer Erholungseignung



Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt), B-Plan Nr. 3, 7. Anderung Begriindung

Im Landschaftsrahmenplan Karte 3 befindet sich der Planungsbereich auBerhalb eines Klima-
schutzgebietes.

Sonstige Gebiete

] '| \_'\_}«%ﬁgg}?rgafééa A
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Ausschnitt aus Landschaftsrahmenplan Karte 3

Im Landesentwicklungsplan (LEP 2021) und im Entwurf zur Fortschreibung des Landesent-
wicklungsplans liegt der Planbereich in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung.

’ DN Khm el Raumstruktur

Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung

Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer
(nachrichtliche Ubemahme)

I &
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Zentralértliches System und Siedlungsachsen
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Ausschnitt aus Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 (LEP SH-Fortschreibung 2021)



Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt), B-Plan Nr. 3, 7. Anderung Begriindung

Im Landschaftsplan der Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt) Nutzungs- und Biotopty-
pen -Bestand (1999) liegt das Plangebiet in einem Einzel- und Reihenhausbebauung.

Nutzungstypen

- Einzel- und Reihenhausbebauung

e - ; ity
Ausschnitt aus Landschaftsplan Nutzungs- und Biotoptypen -Bestand

Im Landschaftsplan der Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt) Entwicklungskonzept
(2001) liegt das Plangebiet in einem Geltungsbereich ohne Vorgaben. Der Geltungsbereich
liegt im Siedlungszusammenhang, es sind keine besonders geschiitzten Landschaftselemente
oder Biotope vorhanden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

auf vorrangigen Flichen fiir den Naturschutz
(nach § 15 (1) Nr. 1. - 3. LNatSchG)

m Schutz und naturnahe Entwicklung von § 15a und b Biotopen
(LNatSchG)

Ausschnitt aus Landschaftsplan Entwicklungsplan



Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt), B-Plan Nr. 3, 7. Anderung Begriindung

Der Planbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinden Wenningstedt-
Braderup (Sylt) aus 2010 als Sonderbauflache ausgewiesen. Auf einer Teilflaiche wurde der
Hinweis auf ein gesetzlich geschitztes Biotop gemafl § 25 Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG) Gibernommen.

Eandgrbpufidcho § & Ahn, T . 1 BaGE

Naghrichtliche Ubernahme § & Abs. 4 BauGB

Gesetzlich geschitztes Biotop geméh § 25 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Ausschnitt aus dem F-Plan 7. Anderung

3 Griinde und Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3, 7. Anderung

Die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 wird erforderlich, um die Planung
der als Sondergebebiet (S02) ,,Dauerwohnen und Touristenbeherbergung” festgesetzten Fla-
chen an den Bestand anzupassen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine be-
darfsgerechte Grundstlickseinteilung zu schaffen.

Fiir die Errichtung des Wohngeb&dudes mit 2 Wohneinheiten, Garage, PKW-Stellpldtze in dem
Geltungsbereich, in der Feldmarkstr. 18, 25996 Wenningstedt-Braderup (Sylt) (Flur 8, Flur-
stiick 619) wurde am 03.08.09 eine Genehmigung mit der Bauscheinnummer 0761/09 vom
Kreis Nordfriesland erteilt.

Aufgrund der Erstellung des Wohngebaudes ist der Wegfall der Biotopsflache erforderlich ge-
wesen. Fiir die notwendige Freigabe wurde eine Anderungsvereinbarung zwischen den Bau-
herren/Eingreifenden und dem Kreis/Untere Naturschutzbehorde geschlossen.

Da fiir Wiederherstellung- Ausgleichs-, und ErsatzmaBnahmen im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes keine Flachen zur Verfligung gestellt werden konnten, wurde eine Ersatzgeld-
zahlung im Sinne des Naturschutzgesetzes vertraglich vereinbart.

Uber ein Jahr nach Erhalt der Baugenehmigung wurde der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 3
fiir das Gebiet zwischen den StraBen: Stider Wung, L24, Grenzweg und WesterlandstraRe als
Satzung der Gemeinde Wenningstedt /Braderup am 24.11.2010 rechtskraftig.
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Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt), B-Plan Nr. 3, 7. Anderung Begriindung

In der Aufstellung des urspr. Bebauungsplanes Nr. 3 wurde die genehmigte Bestandssituation
des Grundstickes (Flur: 8, Flurstiick: 619) in der Feldmarkstr. 18, 25996 Wenningstedt-
Braderup (Sylt) nicht beachtet. Deshalb sind Korrekturen und Anpassungen der bisherigen
Festsetzungen notwendig.

Dieser Sachverhalt ist erst im Zuge einer aktuellen Antragsstellung fiir eine Nutzungsanderung
des Gebaudes, in zwei Ferienwohnungen und einer Dauerwohnung deutlich geworden. Diese
Anderung ist aufgrund der im Planbereich nichtzutreffenden Festsetzungen des urspriingli-
chen Bebauungsplan Nr. 3 nicht genehmigungsfahig.

Die Gemeinde méchte mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 diesen Zustand heilen
und die Bebauungsmaoglichkeiten des Grundstiickes entsprechend der allgemeinen Bebauung
anpassen. Die Hauptziele des urspr. Bebauungsplanes bleiben unverandert bestehen.

Durch die Anderung wird fiir das Gebiet folgende Planungsziele verfolgt:

Festsetzung des Baufensters zur Anpassung an den Bestand. Das im urspriinglichen Bebau-
ungsplan dargestellte Baufenster auf dem Grundstlick der FeldmarkstrafSe 18 wurde berichtigt
und dem Bestand auf dem Grundstiick angepasst.,

Der Hinweis auf ein gesetzlich geschiitztes Biotop entfdllt, um so die stddtebaulichen und bau-
ordnungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir die vorhandene Nutzung zu sichern.

Weiterhin wird durch die 7. Anderung den bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 3 entsprochen.

Einer Anpassung/Erhéhung der Grundfléchenzahl wurde nicht entsprochen.

Eine Anderung des giiltigen Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wenningstedt-Braderup ist
nicht erforderlich.

4 Festsetzungen

Die Festsetzungen des Text Teil B des Bebauungsplans Nr. 3 der Gemeinde Wenningstedt —
Braderup (Sylt) sind durch die Anderung nicht betroffen und behalten weiterhin ihre Giiltig-
keit.

Entsprechend der angestrebten Nutzung ist das Plangebiet im Bebauungsplan Nr. 3, 7. Ande-
rung weiterhin als Sondergebiet (§11 Abs.1 und 2 BauNVO) ausgewiesen.

Das Sondergebiet SO, dient vorwiegend dem dauerhaften Wohnen sowie der Unterbringung
von Touristen. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (SO2) werden nicht gedndert.

Als Mal} der baulichen Nutzung ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,10 festgesetzt. Das ent-
spricht der giiltigen Festsetzung.

Weiterhin sind die gliltigen Festsetzungen, mit eingeschossiger Bauweise, als Einzel- oder Dop-
pelhaus und in offener Bauweise moglich.

In den zeichnerischen Festsetzungen -Planzeichnung Teil A- wird:

- das Baufenster berichtigt und die Baugrenze um das Gebdude herum gelegt.
9



Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt), B-Plan Nr. 3, 7. Anderung Begriindung

- der urspr. Hinweis der Biotopflache entfallt

5 Wesentliche Auswirkungen, Versorgungseinrichtungen

Die Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 3, 7. Anderung dienen der Sicherung der Planziele,
welche bereits in dem Bebauungsplan Nr. 3 mit den vorangegangenen Anderungen festgelegt
wurden. Auswirkungen auf Grund der Anderungen des Bebauungsplanes sind nicht zu erwar-
ten.

Das Plangebiet ist in seiner Ver- und Entsorgung lber die vorhandenen Anschliisse an die 6f-
fentlichen Netze gesichert.

6 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung flr den Geltungsbereich erfolgt weiterhin Gber die vorhandenen Verkehrs-
flachen siidlich der Feldmarkstrafle und westlich von der Feldgasse.

6.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt weiterhin iber die vorhandenen Leitun-
gen.

6.2 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt wie bisher. GemaR § 2 Brandschutzgesetz SH ist die Ge-
meinde Wenningstedt-Braderup grundsatzlich fur die Loschwasserversorgung zustandig.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt weiterhin durch Anschluss an die Netze des 6ffentlichen Versor-
gers (Energieversorgung Sylt GmbH).

6.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung erfolgt wie bisher lGber das zentrale Abwassernetz. Auswirkungen
auf Grund der Anderungen des Bebauungsplanes sind nicht zu erwarten (Ver- und Entsorgung
Norddorfer GmbH).

6.4 Abfallbeseitigung

Die Miillentsorgung erfolgt wie bisher, durch ein beauftragtes Entsorgungsunternehmen.

6.1 Telekommunikationsnetz

Das Plangebiet ist durch die bestehende Infrastruktur der Telekom versorgt. Auswirkungen
auf Grund der Anderungen des Bebauungsplanes sind nicht zu erwarten.

7 Denkmalschutz

Es sind keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG in der
Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung zu erwarten.
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Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt), B-Plan Nr. 3, 7. Anderung Begriindung

GemaR § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmit-
telbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentliimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

8 Ortsgestaltungssatzung

Fiir das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Ortsgestaltungssatzung vom 11.08.2005 in der
Fassung vom 05.12.2018 der Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt).

9 Stellplatzsatzung

Flr das Plangebiet der Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt) gilt die Stellplatzsatzung, 1.
Anderung vom 23.01.2021.

10 Rechtsgrundlage

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt) hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.3, 7. Anderung beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Gemal § 13a BauGB kann
fiir Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von we-
niger als 20.000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Diese Voraus-
setzung ist gegeben, da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,10 (Uberschreitung um 50% durch Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen moglich) die Gberbaubare Grundflache auf ca. 190 Quadrat-
meter begrenzt ist. Durch die Planung wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieflen.

Der Geltungsbereich ist im Bestand bereits als Sondergebebiet (S02) ,Dauerwohnen und Tou-
ristenbeherbergung” Gberplant.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann
deshalb abgesehen werden.

Die Verpflichtung zur Durchflihrung einer Umweltprifung entfallt. Durch den Bebauungsplan
wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer
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Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt), B-Plan Nr. 3, 7. Anderung Begriindung

Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung un-
terliegen. Gemald § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit streng geschitzter Tier- und Pflanzenart kann auf-
grund der bestehenden bzw. angrenzenden Bebauung ausgeschlossen werden.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 b genannter
Schutzgiiter. Unberihrt der Regelungim § 13 Abs. 3 BauGB bleiben jedoch die Vorgaben nach
§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und nach § 21 des Landesnaturschutzgeset-
zes (gesetzlicher Biotopschutz) sowie nach § 44 BNatSchG (Artenschutz). Fortpflanzungs- und
Zufluchtsstatten von europdisch geschitzten Tierarten oder europaischen Vogelarten sind
nicht erheblich betroffen. Durch die Planung sind keine weiteren geschitzten Biotope betrof-
fen.

Der giiltige 8. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Wenningstedt — Braderup (Sylt)
weiBt die Flache als Sonderbauflache aus.

Folgende Rechtsnormen liegen dem Bebauungsgsplan zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176) gedndert worden ist.

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021; (BGBI. | S. 1802, 1808) geandert worden ist.

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedandert 23.0k-
tober 2024(BGBI.2024 | Nr. 323).

e Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutzgesetz
- LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch §19 Abs.3
des Gesetzes vom 30.September 2024 (Ges. v. 30.09.2024, GVOBI. S. 734).

e Regionalplan fiir den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein in der Neufas-
sung vom 11. Oktober 2002.

e Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 (LEP SH-Fortschrei-
bung 2021), festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010, 719), ist am 17. Dezember
2021 in Kraft getreten.

12



Gemeinde Wenningstedt-Braderup (Sylt), B-Plan Nr. 3, 7. Anderung Begriindung

e Teilaufstellung des Regionalplans fir den Planungsraum | in Schleswig-Holstein Kapitel
5.8 (Windenergie an Land), ist seit 31. Dezember 2020 in Kraft.

e Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (LRP), in der Fassung v. 2020.

e Landschaftsplan Sylt Gemeinde Wenningstedt - Braderup Nutzungs- und Biotoptypen-
Bestand (in der Fassung von 1999)

e Landschaftsplan Sylt Gemeinde Wenningstedt - Braderup Entwicklungskonzept (in der
Fassung von 2001)

Die Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3, 7. Anderung wurde mit dem Be-
schluss der Gemeindevertretung vom . gebilligt.

Wenningstedt-Braderup (Sylt), deN.... s s s

Der Burgermeister
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