Gemeinde Kampen
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34

fur das Gebiet zwischen Mittelstieg, Sjipwai und Brunnenweg, Su-
derweg sowie Ostlich Alte DorfstraBe bis zum Jiurgen-Kamp-Wai,
Drosselgang und Braderuper Weg

l. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiete SO 1 und SO 2 Wohnen und Touristenbeh%ergung
(§ 11 BauNVO)

Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 dienen dem Wohnen un&;&}Touristenbeherber-
gung. Zulassige Nutzungen sind: q/

e Dauerwohnungen. Eine dauerwohnliche Nutzymg.liegt vor, wenn mindestens
eine Person in der Wohnung ihren Lebens iﬂ%unkt und zulassiger Weise ih-
ren Hauptwohnsitzi.S.v § 21 Abs. 2i.V.m. gl’ZZ Bundesmeldegesetz begrindet
hat, S %

7 SV

e Ferienwohnungen, d. h. Raume od rEébéLfE[;die einem standig wechseln-
den Kreis von Gasten gegen E[;}t?%vor" rgehend zur Unterkunft zur Verfu-
gung gestellt werden und die%b egrgrg ng einer geeigneten Hauslichkeit
geeignet oder bestimmt sind& \,

e Nebenwohnungen, (Q\ \é\%
e Ré&ume fir freie Ber@ : q@
Ausnahmsweise kénneMgel n werden

o Kileine Betr@%és érbergungsgewerbes

1.1.1 Anzahlder zuldssigen Wohnungen in den Sondergebieten
(§ 11 BauNVO LVQ@ 31 Abs. 1 BauGB)

Im Sondergebiet SO 1 sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig. Als
Wohnungen im Sinne von Satz 1 gelten Dauerwohnungen, Ferienwohnungen und
Nebenwohnungen.

Ist mindestens eine der zwei zulassigen Wohnungen als Dauerwohnung im Sinne der
Festsetzung Nr. 1.1 genehmigt, darf fur weitere Dauer- und Ferienwohnungen von
Satz 1 abgewichen werden. Satz 3 gilt nicht fir Nebenwohnungen.

Im Sondergebiet SO 2 sind maximal 6 Wohnungen im Sinne des Satzes 2 zulassig.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind bauliche Anderungen, Erweiterungen und
Nutzungsanderungen an zum Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungs-
plans zulassigerweise errichteten Gebauden, die mehr als die zulassigen Wohnungen
bzw. Ferienwohnungen aufweisen, ausnahmsweise zulassig, sofern sich die Anzahl
der vorhandenen Wohnungen bzw. Ferienwohnungen nicht weiter erhoht.



1.2. Sondergebiet SO 3 Schank- und Speisewirtschaft sowie Wohnen
(§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet SO 3 dient dem Erhalt und der Entwicklung der Schank- und Spei-
sewirtschaften und dem Dauerwohnen. Zulassige Nutzungen sind:

e Schank- und Speisewirtschaften

e Dauerwohnungen. Eine dauerwohnliche Nutzung liegt vor, wenn mindestens
eine Person in der Wohnung ihren Lebensmittelpunkt und zulassiger Weise ih-
ren Hauptwohnsitz i.S.v § 21 Abs. 2i.V.m. § 22 Bundesmeldegesetz begriindet
hat.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
¢ Kileine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

e Vergnugungsstatten in Form von Musikclubs, soweit sie wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kernge n allgemein zulassig
sind

e Raume fur freie Berufe

&
1.3 Reines Wohngebiet 25}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)__¢y: ,lg)

Innerhalb der Reinen Wohngebiete sind Wo a\/gb zulassig, die dem Dauerwoh-
nen im Sinne der Festsetzung 1.1 diene\rb?}-

Die in § 3 Abs. 3 BauNVO aufgeﬂ]h@ N%Dﬁgen sind nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO) N -,
(0 N

2. Anzahl der zuldssigen, Wn im Reinen Wohngebiet WR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauG%\’ Q

Je Wohngebaude smdgnax&@ Dauerwohnungen im Sinne der Festsetzung 1.1 zu-

lassig. v \'

3. MaR der hexWNutzung fiir bestehende Gebaude und iliberbaubare
Grundstiicks acbe?r

Bei bauliche Anderungen Erweiterungen und Nutzungsanderungen von genehmigten
Gebauden ist ausnahmsweise eine Uberschreitung des festgesetzten Males der bau-
lichen Nutzung zulassig, wenn der genehmigte Bestand dieses Mald zum Zeitpunkt der
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans bereits Uberschritten hat und wenn durch
die 0.g. Mallnahme das Mal} der baulichen Nutzung des genehmigten Bestandes nicht
weiter erhoht wird.

(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu einer Tiefe von maxi-
mal 5 m zulassig, wenn keine zweite Hauptanlage auf dem Grundstlick entsteht. Bei
Denkmalern und Denkmalern zur Uberpriifung muss fiir diese Ausnahme zudem die
Zustimmung der unteren Denkmalschutzbehdrde eingeholt werden.

(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)




Die vertikale Tiefe von Kellergeschossen im Sinne der LBO darf insgesamt maximal
4 m betragen, gemessen zwischen Erdgeschoss-FertigfulRboden und Keller-Fertigful3-
boden. Dieses Mal} gilt auch fur Tiefgaragen (auch Lift- und Hubgaragen), hier ist die
untere Bezugshohe die Oberkante der Bodenplatte.

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

4. Zulassige Grundflache fiir besondere Anlagen
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Im SO 1 darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, um 100 %
uberschritten werden.

Im SO 2, SO 3 und im WR darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stell-
platze mit ihnren Zufahrten sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVQ~und bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrun ck lediglich unter-
baut wird, um 150 % Uberschritten werden. Q)(b'

5. Terrassen (1/
(§ 16 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 3 BauNVO) &

Im SO 1 kénnen Terrassen die festgesetzte Grun@figchenzahl (GRZ) um maximal 25
m? je Wohnung bzw. Ferienwohnung, die sich ioy-Er &schoss befinden, liberschrei-
ten. Uberschreitungen der festgesetzten Ba ze ch Terrassen sind ausnahms-
weise zulassig, sofern dabei eine Tiefe vo%, m c(,ﬂir uberschritten wird.

Im SO 2 und im WR konnen Terrass ef setzte Grundflachenzahl (GRZ) um
maximal 20 m? je Wohnung bzw. Fé'ﬁgnw r&ﬁg, die sich im Erdgeschoss befinden,
Uberschreiten. Uberschreitungens festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen sind
ausnahmsweise zuldssig, soferR ¥abeh she Tiefe von 5 m nicht Uberschritten wird.

Im SO 3 sind gastronomisQ, & Auflenterrassen bis zu einer Grundflache von
insgesamt 100 m? zuléegig. A msweise darf die festgesetzte GRZ um bis zu
80 m? fur eine Terrassg-in @5)1 dung mit einer Schank- und Speisewirtschaft tber-
schritten werden, n sje der gastronomischen Nutzung dient und sie einen unmit-
telbaren Ansch}gé Zu baude der Schank- und Speisewirtschaft hat. Eine Uber-
schreitung d ugrenze um bis zu 80 m? Grundflache ist zulassig. Einzuhaltende
Abstandsvorsc rti%? em. LBO bleiben hiervon unberiihrt. Uberdachungen von Ter-
rassen und sons fest installierte Aufbauten sind unzulassig.

6. Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Die Anzahl der Gerate- und Gartenschuppen wird auf zusammen hdchstens 2 je Bau-
grundstuck begrenzt. Sie sind hinter der vorderen Bauflucht, von der Haupterschlie-
Rung aus gesehen, zu errichten und mussen einen Mindestabstand von 2 m zu den
Grundstucksgrenzen einhalten.

Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist der gesetzliche Biotopschutz zu beachten.

Die Regelungen der Satzung der Gemeinde Kampen (Sylt) Gber besondere Anforde-
rungen an die auldere Gestaltung baulicher Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung des
Ortsbildes (Ortsgestaltungssatzung) zu Nebenanlagen bleiben unberihrt.



7. MindestgrundstiickgroRe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstlicksgrofe betragt 1.200 m? Bei Grundsticken, die zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens der Urfassung des Bebauungsplans Nr. 34 die festgesetzte Mindest-
gréflRe unterschreiten, gilt die zu diesem Zeitpunkt vorhandene GrundstlicksgroRRe als
Mindestgrundstucksgrofe.

8. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bereich der Umgrenzung der Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist jede gartnerische Gestaltung unzulassig.
Diese Flache ist mit Heide oder Trockenrasen zu bepflanzen.

9. Versickerung von Regenwasser (QQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) >

(o
Das Niederschlagswasser der Dachflachen und der versi <?ten Flachen ist auf den
Grundstucken zur Versickerung zu bringen. é&

Terrassen sind wasserdurchlassig zu befestigen. 2o}

N
10. Bestandschutz fiir abgéingige Gebiudey Q)
(§ 31 Abs. 1 BauGB) )

% .
Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens%h A @Jng des Bebauungsplans zulassiger-
weise errichteten Gebaude, die dureh Brarg oder Naturereignisse zerstort werden,
konnen unter Abweichung der F tzuggen Nr. 1.1.1 ausnahmsweise mit der bishe-

rigen Anzahl an genehmigtﬂ ntjcr;‘@n erneuert werden.

Il. Gestalterische Festsetfdigen
7 v
11. Grundstiickszufdbrten~O°

Abweichend vo%iys A der OGS (Grundstiickszufahrten) sind im Sondergebiet
SO 2 sowie i j(’ze\a grundstuck bis zu drei Grundstuckzufahrten zulassig.

©

lll. HINWEISE

Der Bebauungsplan Nr. 34 sowie die 1. Bis 4. Anqerung werden aufgehoben, soweit
sie vom Geltungsbereich der hier vorliegenden 5. Anderung Uberdeckt werden.

Bauliche Anderungen der denkmalgeschiitzten Gebaude sind vor Beginn der MaRk-
nahmen mit der unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises abzustimmen.

Das Plangebiet ist Bestandteil eines archaologischen Interessensgebietes. Abschnitt
6 der Begrindung enthalt hierzu weitere Aussagen.

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend innerhalb des Geltungsbereichs der
Erhaltungssatzung der Gemeinde Kampen (Gebiet |). Die dortigen Bestimmungen
gelten unmittelbar.



Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig in Zone IIl der
Wasserschutzgebietsverordnung Inselkern Sylt. Die Schutzverordnung ist zu
beachten.



