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BEBAUUNGSPLAN NR. 88, 1. A+E ,MARINE GOLF CLUB"

Teil B: Text zum Vorentwurf
22.05.2026

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2023

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 SO "Golfplatz / -infrastruktur" (§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet ,Golfplatz / -infrastruktur” dient der Errichtung und dem Betrieb von
baulichen Anlagen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Golfplatz stehen.

Im Baufeld 1 sind zulssig:
— ein Clubhaus mit max. 550 m? Grundflache und einer Terrasse mit max. 450 m? Grundflache
— eine Caddiehalle (Betriebsgebaude fir z. B. Geratelagerung, Werkstatt, Pro Shop, Diingerla-
ger, Biro, Personal- und Sanitarraume) mit max. 800 m? Grundflache
— ein Abschlagshaus mit max. 300 m? Grundflache
— ein Starterhaus mit max. 50 m? Grundflache
—  ErschlieBungsflachen mit max. 1.700 m2 Grundflache

Im Baufeld 2 sind zulssig:
— ein Starterhaus inkl. Toilette mit max. 50 m? Grundflache

Im Baufeld 3 sind zulssig:
— ein Betriebsgebaude fur z. B. Geratelagerung, Werkstatt, Diingerlager, Biro, Personal- und
Sanitdrraume mit max. 1.000 m? Grundfliche sowie die zugehérigen Betriebshof-, Lager- und
ErschlieBungsflachen mit max. 2.000 m? Grundfléche

AuBerhalb der Baufelder sind befestigte Kfz-Stellplatze, Zufahrten, Wege und Wirtschaftsflachen
mit max. 1.000 m? Grundflache sowie Freiflachen und Spielbahnen des Golfplatzes allgemein zulas-

sig.
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2.1

2.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Fassaden

Als Fassadenmaterial ist Ziegelverblendmauerwerk, Holz oder holzéhnliche Verkleidung (z. B. Fa-
serzementplatte in Holzoptik) zuldssig. Glanzende Fassadenmaterialien (z. B. glasierte Klinker) sind
unzul3ssig.

Fir das im sonstigen Sondergebiet 1, Baufeld 3 zuldssige Betriebsgebaude sind Trapezbleche,
Sandwichpaneele und Porenbeton in gedeckten Farbténen ebenfalls zulassig.

Anlagen zur Energiegewinnung (z.B. Photovoltaikanlagen, Solarthermie) sind im gesamten Plangel-
tungsbereich an den Fassaden zuldssig.

Dachmaterialien

Im Plangebiet sind nur Griindéacher oder eine Metalleindeckung zulassig. Anlagen zur Energiege-
winnung (z.B. Photovoltaikanlagen, Solarthermie) sind im gesamten Plangeltungsbereich auf allen
Déchern zuldssig; soweit dazu andere Dachdeckungsmaterialien sinnvoll bzw. erforderlich sind,
sind diese zuldssig. Glanzende Dacheindeckungen (z. B. glasierte Dachziegel) sind unzuldssig.

Fir das im sonstigen Sondergebiet 1, Baufeld 3 zuldssige Betriebsgebaude sind zur Dacheinde-
ckung auBerdem Trapezbleche oder Sandwichpaneele in gedeckten Farbténen zuléssig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 82 LBO handelt, wer den Festsetzungen iber die
Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nicht-
einhaltung der Vorschriften Uber Fassaden, Dacher, Keller und Abgrabungen, Nebenanlagen und
Einfriedungen sowie Werbeanlagen. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 82 Abs. 3 LBO mit ei-
ner GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

* % %
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