GEMEINDE SYLT, OT WESTERLAND
4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 61
~JUGENDHERBERGE DIKJEN DEEL”

Begriindung zum Vorentwurf
20.05.2026

Verfasser:

AC

PLANER
GRUPPE

www.ac-planergruppe.de

Bearbeitung:
Dipl.- Ing. Martin Stepany
B.Sc. (cand.) Torben Stelloh

Autor des Umweltberichts:

Inselgriin - Dipl-Ing. Lars Rohde
www.inselgruen-sylt.de


http://www.ac-planergruppe.de/

Gemeinde Sylt/ OT Westerland Begriindung zum Vorentwurf

BP Nr. 61, 4. A. ,Jugendherberge Dikjen Deel” 20.05.2026
INHALTSVERZEICHNIS
TEIL | - BAULEITPLANERISCHER TEIL....cvetiiriiiiiiiiiriitittsteitsetes sttt sttt s s s sess s s sesesesesesssesesesens 3
1T RAUMIIicher GeUNGSDEIEICK......o.iiiieee ettt et ve st sttt s s b s b sbesbeaeneen 3
2 Planungserfordernis / PlanungSan|ass.....c..ccccereeeeeerieeentnineeecrenieseeesesiesesesesseseseesseseseassessesensssesseneassenes 3
3 Planungsvoraussetzungen / Planungsgrundlagen........c.cceccniecccnnieicenineecntneceeeneseseetsesseseessane 3
3.1 LandesentwicklUNgSPIan....co.o et 3
A Yo oY T=110] F=T o PO OO USSR 4
3.3 Landschaftsranmenplan... ... 4
304 LandSCRAfISPIAN ...ttt 5
3.5 FIACNENNUIZUNGSPIAN ..ttt ettt sttt 5
3.6 Bebauungsplane: geltendes PlanreCht. .. ..o 5
4 BestandsbesChreibUNG. ...ttt ettt ettt 6
5 Planerische Konzeption und stadtebauliche Zielsetzung........coccvuvevecineciniiccniiiniccccceceennee 6
6 Begriindung der planungsrechtlichen FestSetZUNGeN.........cccoiveiiirerrenennceeceetreeee ettt eeene 7
6.1 Art der DauliChen NULZUNG . ....ciiiieccee ettt sttt ettt et e et ess et esaesseneeneas 7
6.2 Mal3 der baulichen NULZUNG......c.oiee ettt 8
6.3 Baugrenzen / Uberbaubare GrundstlickSTIAChEN.............oviivrieeiece e 9
6.4 ErschlieBung und Nebenanlagen. ...t 9
7 Begriindung der griinordnerischen FEesStSetZUNGEN........cocivieerierierienieieereeesiesietetetee st see st et ee e saeees 9
7.1 FIE&chen fUr SPOrt UNd SPIel.. ettt 9
7.2 Bauliche Anlagen innerhalb von Grinflachen......c..ccciiiic e 9
7.3 MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft..........c.ccco........ 10
7.4 MaBBnahmen zum Schutz des BOAENS.......cciriiiiiiiicie e 10
7.5 BeIBUCITUNG .ttt ettt ettt 10
8 Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen..........c.ccccveievnncinnnecncennccceeneeeeeeneenens 10
8.1 Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)....c.ccovviiireinieiiireecseeeeee 10
9 Verkehr UNd ErSChIEBUNG .....ccuviriiiiieirere ettt ettt sttt s s e s et s e e s b e e sbe e sesassenssseneens 11
10 Ver- UNd ENSOIQUNG ..ottt ettt ettt sttt e et a et ese e et se st sasse e tatees 11
T FIECRENDIIANZ. ..ttt ettt ettt ettt et 11
12 Nachrichtliche Ubernahmen / HINWEISE. .........oeuururiurrienieeiinsieieeisssssssssesssssssssessssssssssssssssssssssssssssssassssssssssnns 11
12.1 Gesetzlich gesChUZEE BiOtOP ... uiiuiiiieieieieeee ettt sttt et see bt ea e s e 11
TEIL 11 = UMWELTBERICHT .....cvitiietetrtetetrtetetetetet ettt sttt sttt sttt sttt bttt be st s sessaenssnen 11

AC PLANERGRUPPE



Gemeinde Sylt/ OT Westerland Begriindung zum Vorentwurf

BP Nr. 61, 4. A. ,Jugendherberge Dikjen Deel” 20.05.2026

TEIL | - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich befindet sich stdlich des Ortsteils Westerland in der Gemeinde Sylt. Der
Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke der ,Jugendherberge Dikjen Deel” und der Strand-
korbhalle des ISTS sowie angrenzende Diinen. Es handelt sich um die Flurstliicke 23, 46, 47, 55, 56
(tw.), 57,58, 131 (tw.) Flur 15 der Gemarkung Westerland. Das Plangebiet umfasst eine GréBe von
ca. 5,8 ha.

Planungserfordernis / Planungsanlass

Fur die Jugendherberge in Westerland ist eine Anderung der Gestaltung der AuBenbereiche und
vor allem der Zeltplatze vorgesehen. Die Festsetzungen im giiltigen B-Plan (BP Nr. 61, 3. Ande-
rung) lassen keine weitere Entwicklung zu und machen auch die Sanierung von Bestandsgebau-
den schwierig.

Aus diesem Grund wurde in Abstimmung mit dem Inselbauamt die Entscheidung getroffen, die 4.
Anderung des B-Plans Nr. 61 vorzunehmen. Eigentiimerin des Gelandes ist die Gemeinde Sylt; es
liegt ein Erbbaurecht zugunsten des Deutschen Jugendherbergsverband Landesverband Nord-
mark e.V. vor.

Im B-Plan Verfahren soll unter anderem die Zuwegung zur nérdlich davon liegenden Strandkorb-
halle des Tourismus-Service (ISTS) verlegt werden, sodass die Sportfelder und der Zeltplatz unmit-
telbar ohne Gefahr miteinander verbunden werden. Die interne Wegestruktur soll angepasst wer-
den und die Mdoglichkeit fir die Neubebauung von Sanitdrgebduden geschaffen werden. Im
Obergeschoss dieser Gebaude sollen dann Mitarbeiterwohnungen bzw. Wohnungen fir die Ret-
tungsschwimmer ihren Platz finden. Das Baufenster des Hauptgebaudes soll neu definiert werden;
die Zeltplatzbereiche sollen neu gefasst und definiert werden.

Die Grof3e der Jugendherbergsgrundsticke betragt ca. 2,3 ha; da der Ursprungs-BP aber in Tei-
len unvollstdndig bzw. nicht mehr aktuell ist, wird der gesamte Geltungsbereich (ca. 5,8 ha) tber-
plant.

Planungsvoraussetzungen / Planungsgrundlagen
Landesentwicklungsplan

Die Gemeinde Sylt im Kreis Nordfriesland liegt im l&dndlichen Raum. Sie wird im Landesentwick-
lungsplan (LEP Fortschreibung 2021) sowohl als Schwerpunkt fir Tourismus und Erholung als
auch als Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft dargestellt.

Durch die ausgewiesenen Schwerpunktrdume starkt der LEP die besondere Funktion und Gewich-
tung fur Bereiche fur Tourismus und Erholung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen den Zielen und Grundsétzen des Landes-
entwicklungsplans nicht.
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3.2

3.3

Regionalplan

Im Regionalplan des Planungsraums V (2002) befindet sich das Plangebiet innerhalb des Ord-
nungsraums fir Tourismus und Erholung und ist Teil des Gebiets mit besonderer Bedeutung fir
Natur und Landschaft. Stdlich des Plangeltungsbereiches wird das Gebiet als Naturschutzgebiet
festgesetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen den Zielen und Grundsatzen des Regio-
nalplans nicht.

Der Regionalplan befindet sich aktuell in Neuaufstellung. Fur das Plangebiet sind nach dem aktu-
ellen Stand des 3. Entwurfs (2026) keine wesentlichen Anderungen zu verzeichnen. Die Kiistenli-
nie im Westen wird dort als Vorranggebiet fir den Kistenschutz und die Klimafolgeanpassung im
Kistenbereich aufgefihrt.

ﬁzeichnung des Plangebiets

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP-2020) stellt die Lage des Plangebiets innerhalb eines gesetzlich
geschitzten Biotops und als Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung nach
§23 Abs. 1 BNatSchG als Naturschutzgebiet erfullt dar. Zuséatzlich wird es als Gebiet mit besonde-
rer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets und Schwerpunktbereich eines Biotopverbundsys-
tems dargestellt (s. Karte 1 des LRP). Es handelt sich auBerdem um ein Gebiet mit besonderer Er-
holungseignung (s. Karte 2 des LRP).

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Naturschutzgebiet, das sowohl européisches Vogel-
schutzgebiet als auch FFH-Gebiet ist. Die Kiste im Westen wird als UNESCO-Biospharenreservat
gemal MAB dargestellt und &stlich des Gebietes befindet sich ein Gebiet mit Bedeutung fiir die
Avifauna, dass als Wiesenvogelbrutgebiet eingezeichnet ist (s. Karte 1 des LRP).

Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen des Landschaftsrahmenplans.
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34

3.5

3.6

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Sylt stellt fir den Plangeltungsbereich die Nutzungstypen
.Campingplatz” sowie ,Parkplatz” dar. Die vorliegende Planung entspricht somit im weitesten Sin-
ne den Zielen des Landschaftsplans.

Flachennutzungsplan

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan deckt das Plangebiet durch die 2. Anderung der Ge-
meinde Sylt ab. Der Geltungsbereich der 4. Anderung des BP Nr. 61 wird hier als Einrichtung fir
Jugendbetreuung und Flichen fiir Diinen und Heiden dargestellt. Die 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 61 entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.

Bebauungspléane: geltendes Planrecht

Im Bebauungsplan Nr. 61 (rechtswirksam 2001) werden die Grundstiicke der Jugendherberge als
Sonstiges Sondergebiet ,Jugenderholung” sowie als Private Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Zeltplatz” bzw. ,Bolzplatz” festgesetzt. Des Weiteren werden verschiedene Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt
und es werden geschutzte Biotope nachrichtlich Gbernommen.

Die 1. Anderung des BP Nr. 61 (2007) hat die Erweiterung von Sportflichen vorgesehen; die 2.
Anderung (2008) hat die Festsetzung der offenen Bauweise herausgenommen. Zuletzt wurde die
3. Anderung durchgefiihrt (2009), die weitergehende Méglichkeiten zur Errichtung von Nebenan-
lagen eréffnet hat.

Flache fir L ——-———
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Abb.: BP 61, Stand der 1. Anderung (lks.) bzw. 3. A. (re)
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Der Plangeltungsbereich befindet sich stdlich des Siedlungszusammenhangs Westerlands und

westlich der ehemaligen Inselbahntrasse bzw. bezieht diese mit ein.

Es handelt sich vorrangig um Fléachen der vorhandenen Jugendherberge ,Dikjen Deel” mit dem
Hauptgebaude, Zeltplatzen, einer Grillhiitte, einem Fahrradschuppen sowie Sanitdranlagen. Au-
Berdem finden sich die Spiel- und Sportflachen der Jugendherberge.

Im Norden besteht eine in 1981 genehmigte Strandkorbhalle der Insel-Sylt Tourismus Service
GmbH . Diese wird Uber das Grundstick der Jugendherberge sowie von Norden durch einen

Das gesamte Gebiet ist von Diinen umgeben, die den Status als gesetzlich geschiitztes Biotop be-

4 Bestandsbeschreibung
Wirtschaftsweg erschlossen.
sitzen.

5

Planerische Konzeption und stiddtebauliche Zielsetzung

Die Anderung des Bebauungsplans stiitzt sich auf die Konzeptplanung (Volquardsen Architekten,
06.05.2026, s. Abb: Lageplan und Gelédndeschnitt). Diese zielt auf eine Neuordnung der einzelnen
Elemente der bestehenden Jugendherberge ab. Die vorgesehenen baulichen Verdnderungen be-
treffen beispielsweise das Hauptgebdude, die Optimierung der Bedingungen fir das Zelten,
neue Sanitdrhduser mit Wohnmaoglichkeiten fir Saisonkréfte und die Wegefihrung.
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6 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet ,Strandkorbhalle*

Fir das Grundstlick der bestehenden Strandkorbhalle erfolgt die planungsrechtliche Sicherung
Uber ein sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 1 BauNVO, da durch die sonstigen Baugebietskate-
gorien nach BauNVO keine ausreichende Abbildung der Nutzung ,Strandkorbhalle” bestehen.

Das sonstige Sondergebiet ,Strandkorbhalle” dient dem Betrieb von baulichen Anlagen, die in unmit-
telbarem Zusammenhang mit der Lagerung und Instandhaltung von Strandkérben stehen.

Die konkreten Zulassigkeiten werden durch eine abschlieBende Auflistung definiert. Damit wird ge-
wahrleistet, dass in diesem naturschutzfachlich sensiblen Bereich nur diese - unmittelbar mit dem Ba-
debetrieb am Strand verbundene - Nutzung ausgelibt wird.

Die Festsetzung der Strandkorbhalle erfolgt im Plangebiet 61 damit erstmalig; die Ursprungsfassung
des BP Nr. 61 (2001) sah hier lediglich unter der Kategorie ,Darstellung ohne Normcharakter” die Dar-
stellung ,Vorhandene bauliche Anlage mit Hausnummer” vor. Eine Festsetzung der Nutzung ,Strand-
korbhalle”, fir die bereits in 1981 eine Baugenehmigung erteilt wurde, ist dort nicht enthalten; dies
wird nun mit der 4. Anderung des BP Nr. 61 nachgeholt.

Flachen fiir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung, Jugendherberge*

Die Flache fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung ,Jugendherberge” dient dem Betrieb von bauli-
chen Anlagen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Betrieb der Jugendherberge stehen.

Zulassig sind:

bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Betrieb, die Verwaltung und die Versorgung einer
Jugendherberge,

Aufenthalts-, Freizeit-, Gastronomie- und Tagungsrdume sowie sonstige Infrastruktureinrichtun-
gen und Nebenanlagen,

eine Betreiberwohnung fir die Herbergseltern mit einer max. Wohnflache von 200 gm,
Wohnmdglichkeiten fur Saisonkréfte mit einer max. Wohnfldche von insgesamt 200 gm,
Maximal zwei Sanitdrgebaude

Zeltstandplatze, auch auf fest installierten Holzpodesten,

Spiel- und Freizeiteinrichtungen.

Zur Feinsteuerung dieser Zuléssigkeiten wird fur die jeweiligen Baufelder eine abschlieBende Auf-
listung vorgenommen. Damit wird gewahrleistet, dass die zukiinftig vorgesehenen baulichen Anlagen
geordnet und dadurch die Auswirkungen auf das sensible Landschaftsbild minimiert werden.

Die Zulassigkeit einer Betreiberwohnung fir die Herbergseltern mit einer max. Wohnflache von
200 gm wird aus dem rechtskraftigen BP Nr. 61 Gbernommen. Die Wohnung ist fur den Betrieb der
Jugendherberge unerlasslich.

Die Wohnmdglichkeiten fir Saisonkréfte mit einer max. Wohnflache von insgesamt 200 gm wird erst-
malig in den BP aufgenommen. Saisonkrafte (Bundesfreiwilligendienst, Soziales Jahr, Rettungs-
schwimmer des DLRG) sind flr den Betrieb der Jugendherberge und die Strandnutzung der Jugend-
herbergsgéste unerlasslich. Die Wohnmdoglichkeiten kénnen im Hauptgebaude (Baufeld A) und /
oder in den Sanitdrgebauden (Baufeld B) untergebracht werden. Insgesamt darf deren Wohnflache
200 gm nicht Gberschreiten.
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6.2

MaB der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache

Fir die Steuerung der baulichen Dichte wird die maximal zuldssige Grundflachen in Quadratmetern
(gm) festgesetzt. Die Festsetzung wird differenziert fur die einzelnen Baugebiete bzw. Baufelder vorge-
nommen. Durch die Festsetzung werden die bestehenden bzw. vorgesehenen Nutzungen ermdglicht
und gleichzeitig UbermaBig groBe zuséatzliche Flachenversiegelungen verhindert.

In dem SO "Strandkorbhalle" darf die festgesetzte Grundflaiche gemiaB § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Er-
schlieBungs- und Wirtschaftsflachen um 100 % Uberschritten werden; dies entspricht einer Gréf3e von
maximal 1.000 gm und bildet den genehmigten und derzeit vorhandenen Bestand ab.

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf ,Jugendherberge” dirfen die festgesetzten Grundfla-
chen gemélB § 19 Abs. 4 BauNVO fir ErschlieBungs- und Wirtschaftsflachen sowie weitere Neben-
anlagen um insgesamt 3.500 gm Uberschritten werden.

Die mit der 4. Anderung des BP Nr. 61 zulassige Grundflache (GF) fiir das Hauptgeb&ude der Ju-
gendherberge (Baufeld A) betragt 2.500 gm; bislang ist dort eine GF von 1.965 gm (BP 61-Ur-
sprung 1.800 gm; BP 61, 3. And.: 165 gm) zulassig. Daraus ergibt sich fiir das Baufeld A eine ge-
geniiber dem bestehenden Planrecht héhere Ausnutzungsmaoglichkeit von 535 gm. Mit der Erho-
hung wird den Erfordernissen an den modernen und zukunftsfadhigen Betrieb einer Jugendher-
berge Rechnung getragen; die Erhéhung wird vor dem Hintergrund der bereits jetzt weitgehend
baulich genutzten Flachen sowohl stddtebaulich als auch in Bezug auf die Auswirkungen auf Natur
und Landschaft als unproblematisch gesehen.

Fir die Zeltplatzbereiche (Baufeld B und C) sah der BP 61 einschl. 3. Anderung bisher Grinflache
,Einzelzeltplatz” ohne Festsetzung einer Grundflache vor. Mit der 4. And. des BP 61 wird erstmalig
auch fir diese Bereich eine Grundflache festgesetzt u.zw. fir Sanitdrgebaude im Baufeld B
650 gm und fir die Holzpodeste fir Zelte in den Baufeldern B und C insgesamt 4.900 gm. Mit der
Einfihrung der GF-Festsetzung wird die bereits bestehende Zeltplatznutzung gréBenmaBig ge-
steuert und begrenzt.

Die giiltige Bauleitplanung (BP 61 einschl. 3. Anderung) sieht -nur fiir das ,Sondergebiet Jugend-
erholung” eine Uberschreitungsmoglichkeit fiir Nebenanlagen von 100% vor; dies entspricht ei-
ner GréBe von 1.965 gm (s.o.). Die 4. And. des BP 61 sieht nun fiir die gesamte Flache fiir Gemein-
bedarf eine Uberschreitung von insgesamt maximal 3.500 gm vor. Angesichts der vorher be-
schriebenen Tatsache, dass fir die bestehende Zeltplatznutzung bisher keine Beschrénkung der
Grundflache festgesetzt war, wird auch diese Erhéhung sowohl stddtebaulich als auch in Bezug
auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft als unproblematisch gesehen.

Zulassige Gebaudehdhen

Innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf wird fir die zuldssigen Gebaude in Baufeld A und B eine
maximale Geb&udehdhe festgesetzt. Mit der Festsetzung soll die Héhenentwicklung der Bebau-
ung im Gebiet gesteuert werden. Die Héhe der umgebenden Diinen stellt dabei das zu berlick-
sichtigende Mal3 dar.

Hohenbezugsebene fir die festgesetzten maximal zuldssigen Geb&udehdhen ist die Hohenlage
in Meter Uber Normalhdhennull ((INHN) im Deutschen Hohennetz (DHHN2016). Daraus sind im
Baufeld A Gebiude mit bis zu 10 m Hohe Uber dem bestehenden Gelédnde (hier ca. 8,0 mUGNHN)
und im Baufeld B bis zu 8,5 m Uber dem bestehenden Gelande (hier ca. 7,5 mGNHN) zuldssig.
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6.3

6.4

7.2

Baugrenzen / Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache erfolgt im sonstigen Sondergebiet in Form
einer Baugrenze, die den Bestand abbildet.

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundsticksflache erfolgt auf der Flache fir Gemeinbedarf in
Form von Baugrenzen, innerhalb derer die Geb&ude sowie die Holzpodeste fir Zelte anzuordnen
sind. Fir die zuldssigen Sanitdrgebdude im Baufeld B sind keine gesonderten Baufelder festge-
setzt, um eine Flexibilitét bei der Platzierung zu ermoglichen.

Die Errichtung von Spiel- und Freizeiteinrichtungen sowie sonstigen Nebenanlagen wie Wege,
Sitzplatze, Terrassen sind im Baufeld A auch auf3erhalb des festgesetzten Baufelds zuldssig.

ErschlieBung und Nebenanlagen

Die private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" dient der ErschlieBung
der Jugendherberge und der Strandkorbhalle. Die bislang bestehende Trasse soll dabei auf die
Ostseite des Grundstiicks verlegt werden, um die Funktionsflachen der Jugendherberge nicht
weiter zu zerschneiden und Nutzungskonflikte zwischen dieser und der Strandkorbhalle zu mini-
mieren. Aufgrund der zeitweise hohen Belastung durch den Strandkorbtransport ist fir den Wirt-
schaftswege eine entsprechende Befestigung bzw. Versiegelung zuléssig, soweit das darauf anfal-
lende Niederschlagswasser in die Seitenbereiche geleitet und dort zur Versickerung gebracht
wird.

Die festgesetzten Strandwege stellen eine Ubernahme der tatsichlich vorhandenen Wege dar
und dienen der fuBlaufigen Verbindung der Jugendherberge mit dem Strand. Sie sind auschlief3-
lich als Sandweg oder als Holzbohlenweg zuldssig. Die Befahrung mit Rettungsfahrzeugen ist zu-
|assig.

Garagen und Uberdachte Stellplétze sind im Plangebiet unzuldssig. Damit wird eine Festsetzung
aus dem bestehenden BP 61 ilbernommen.

Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen
Flachen fiir Sport und Spiel

Innerhalb der Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Sport- und Spiel" sind Spielfelder z.B. fiir
Basketball, FuBball oder Volleyball sowie weitere Spielflachen und Sitzplatze zuléssig. Die Flachen
sind unbefestigt bzw. wasserdurchléssig zu gestalten, um einen mdglichst geringen Eingriff darzu-
stellen.

Bauliche Anlagen innerhalb von Griinflichen

Innerhalb der festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Sport- und Spiel” ist eine bau-
liche Anlage zur Unterbringung von Spiel- und Sportgeréten, Fahrradern, Grillutensilien u.a. mit
einer maximalen Grundflache von 250 gm und einer maximalen Geb&dudehdhe von 4,0 m Uber
dem bestehenden Gelande (hier ca. 6,0 mUNHN) zulassig. Fir die bauliche Anlage ist kein Baufeld
festgesetzt, um eine Flexibilitat bei der Platzierung zu erméglichen.
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7.3

7.4

7.5

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Stdwesten des Plangebiets werden Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt; diese sind zu einem Trockenrasen zu entwi-
ckeln.

Diese Festsetzung stellt zu ca. 2/3 eine Uber-
nahme aus dem BP 61 dar. Das restliche Drittel
ist bislang als SO Jugenderholung mit einem
Baufeld fiir eine eingeschossige Bebauung fest- ,
gesetzt, ohne dass dort eine Bebauung vorge- ‘ | Enclzapats
nommen wurde (vgl. nebenstehende Abb.).

§ ;- (kein Wintercamping )<

Da hier auch weiterhin keine Bebauung vorge-
sehen ist, wird dort nun das Entwicklungsziel
der nérdlich und sudlich angrenzenden MaB-
nahmenflachen Gbernommen.

MaBnahmen zum Schutz des Bodens

Fir das Plangebiet werden SchutzmaBnahmen fir den Boden festgesetzt. Dies betrifft Aufschit-
tungen bzw. Abgrabungen, Wasserdurchléssigkeit von Beldagen sowie die Versickerung von anfal-
lendem Niederschlagswasser.

Mit der Festsetzung wird der Lage des Plangebietes in einem naturschutzfachlich sensiblen Land-
schaftsbereich Rechnung getragen.

Beleuchtung

Fir das Plangebiet werden Regelungen fir die Beleuchtung getroffen, um Beeintrachtigungen
der Fauna in diesem naturschutzfachlich sensiblen Landschaftsbereich Rechnung zu tragen.

Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Dachdeckung und Fassaden

Zur Wahrung eines einheitlichen Erscheinungsbildes der Gesamtanlage ,Jugendherberge” und
zur Sicherung des Einfigens der Bebauung in die Umgebung und Landschaft werden im gesam-
ten Geltungsbereich die Dach-/ und Fassadenmaterialien festgesetzt.

Um den Einsatz erneuerbarer Energie zu erméglichen, sind Photovoltaikanlagen im gesamten
Plangeltungsbereich an und auf Geb&uden zulassig.

Nebenanlagen

Zur Wahrung eines einheitlichen Erscheinungsbildes der Gesamtanlage ,Jugendherberge” und
zur Sicherung des Einfligens der Bebauung in die Umgebung und Landschaft werden im gesam-
ten Geltungsbereich die Fassadenmaterialien festgesetzt.
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Aufgrund der Lage des Plangebiets im Dinenbereich sind Werbeanlagen innerhalb des Plange-
bietes unzul3ssig.

9 Verkehr und ErschlieBung

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes an das &ffentliche StraBennetz erfolgt tiber die stdlich
angrenzende StraBBe, die an die StraBe ,Lorens-de-Hahn-StraBBe” anschlief3t. Der nichstgelegene
Westerlander Bahnhof befindet sich in 3,5 km Entfernung zum Plangebiet. Ein direkter Anschluss
an das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs ist mit der Bushaltestelle ,Dikjen-Deel” vorhan-
den.

Die innere ErschlieBung des Gelandes erfolgt (ber den bestehenden bzw. verlegten Wirtschafts-
weg.

10 Ver- und Entsorgung

Ein Anschluss an das Ver- und Entsorgungsnetz erfolgt Gber die bestehenden Leitungen der Be-
standsgeb&ude und -anlagen innerhalb des Plangebietes. Im Rahmen des Vorhabens und der ge-
planten BaumaBnahmen werden ggf. bestehende Leitungen erweitert oder umgelegt.

11 Flachenbilanz
Geplante Nutzung FlachengréBe (m?2)
Sonstiges Sondergebiet ,Strandkorbhalle” 2.898
Flachen fur Gemeinbedarf Zweckbestimmung ,Jugendherberge” 15.130
Grinflachen einschl. gesetzl. geschiitzte Biotope 38.395
Verkehrsflachen 1.576
GroéBe Geltungsbereich 57.999
12 Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

12.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet sind verschiedene nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG geschiitzte Biotope
vorhanden. Die Biotope werden in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme dargestellt.

TEIL Il - UMWELTBERICHT

s. separates Dokument von Inselgriin Sylt, Lars Rohde
(Stand: 22.05.2026)
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